Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty
LXXIX/579/23 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 20 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie w okolicach ulic 3 Maja, Szkolna
1 Nowakowskiego. Przedmiotem planu jest obszar zlokalizowany w mie$cie Btonie, pomigdzy ulicami: Szkolna
od zachodu, ul. 3 maja od pdtnocy (za wyjatkiem kilku ha zlokalizowanych powyzej ulicy 3 maja) granica
miasta Blonie od wschodu i linig kolejowa od potudnia. Obszar planu obejmuje w wigkszosci tereny
niezabudowane. Obecnie (uwzgledniajac uktad drogowy) zagospodarowane jest tylko okoto 15% powierzchni
planu miejscowego. Pozostale tereny stanowig w zdecydowanej wigkszosci uzytkowane grunty orne. Zapisy
planu miejscowego uwzgledniaja istniejacg zabudowe oraz jej rozwdj zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie. Na  obszarze
niezagospodarowanym wytyczono nowy uklad drogowy minimalizujagcy partycypacje spoteczng w jego
realizacji. Szkielet uktadu tworza istniejace drogi oraz projektowane przedtuzenie ulicy 3 maja wraz z odej$ciem
w kierunku ulicy Powstancow oraz nowoprojektowana droga klasy lokalnej w pasie technicznym linii
elektroenergetycznej 110 kV. Z kolei od potudnia wyznaczono droge lokalna wzdtuz istniejacej linii kolejowe;.
Uzupetienie nowego uktadu drogowego stanowi¢ bedzie przedtuzenie ulicy Bajkowej do granicy miasta oraz
3 inne drogi publiczne tworzace ostatecznie kwartaly zabudowy o powierzchni od 8 do kilkunastu hektarow.
Ustalenia planu przewiduja w jego polnocnej i potudniowej czesci realizacje zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, co wynika z istniejagcych uwarunkowan planistycznych i komunikacyjnych dla tych terenow.
W szczegoblnoscei istnienia zabudowy produkeyjnej od poéinocy oraz tozsamych ustalen obowigzujacych planéw
miejscowych na terenach bezposrednio sgsiadujacych, a takze uwarunkowan komunikacyjnych (droga
wojewddzka 1 linia kolejowa wraz z nowsg stacjg kolejowa od potudnia). Uwarunkowania komunikacyjne
spowodowaly, ze w potudniowej i centralnej czeSci wyznaczano takze teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug o powierzchni okoto 17 ha.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z procedurg okreslong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz.
2404). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng ocene
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Miejska w Bloniu Uchwaly Nr LXXIX/579/23 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 20 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Blonie w okolicach ulic 3 Maja, Szkolna i Nowakowskiego, kolejno:

- ogloszono w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- wystgpiono o opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



- uzyskano opinie i cz¢$¢ uzgodnien, dokonano korekty mpzp w zakresie otrzymanych opinii i nieuzyskanych
uzgodnien o raz skorygowano uktad drogowy oraz przeznaczenia terenu,

- wystgpiono ponownie o opinie i uzgodnienia dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-uzyskano niezbgdne uzgodnienia i zaopiniowano projekt planu miejscowego,
Kolejne czesci procedury zostang opisane po jej przeprowadzeniu.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania
terenéw 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i
dachow obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztatltowania zabudowy
i zagospodarowania terend6w w tym parametry ksztaltowania zabudowy dla terenow dotychczas
niezagospodarowanych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej;

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej oraz zespotéw zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz infrastrukturg towarzyszaca;

¢) pozostate zapisy okreslone w § 9 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz wskazaniem polaczenia
obszaru planu miejscowego z ukladem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz uktadem ponadlokalnym
poprzez drogi publiczne, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej poprzez
uwzglednienie stanowisk archeologicznych wystepujacych w obszarze planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terendw inwestycyjnych w sasiedztwie terendw
dotychczas zainwestowanych oraz uzbrojonych;

7) prawo wlasnoS$ci poprzez wyznaczenie poszczegdlnych terenow zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami;
9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu przeznaczenie terenow, mozliwo$¢ realizacji

infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc
zasady ich realizacji;



11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Bloniu oraz obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomocg
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko
skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Umozliwiajac sytuowanie nowych terenow inwestycyjnych uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci
poprzez wskazanie kontynuacji terenow inwestycyjnych, wyznaczonych w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Btonia wywazyl interesy prywatne i
interes publiczny. Obszar planu potozony jest 500 m od centrum Btlonia i poddany jest silnej presji
urbanistycznej. W jego zachodniej cze¢$ci oraz na terenach bezposrednio graniczacych realizowane sa liczne
inwestycje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej czy wielorodzinnej. Wobec powyzszego, z
jednej strony, w celu zapobiegania niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy poprzez pojedyncze decyzje
administracyjne a z drugiej nadanie przeznaczenia terenom, ktoérych zagospodarowanie wobec reformy
planowania przestrzennego moze by¢ ograniczone bylo niezbedne w celu wlasciwego rozwoju miasta i gminy
Blonie. Ustalenia niniejszego planu maja za zadanie uwzgledni¢ niezbgdne uwarunkowania i przyczynic¢ si¢ do
wlasciwego zagospodarowania tej czeSci miasta, przy zachowaniu w szczeg6lnosci uwarunkowan
komunikacyjnych. Obstuga komunikacyjna terendw zostala ustalona, tak zeby ograniczy¢ kolizyjnos¢ zjazdow
na drodze wojewodzkiej. Wigkszo$¢ terenow posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;j.

Z uchwaty nr LVII/435/22 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blonie wynika potrzeba realizacji kolejnych procedur
planistycznych, co zostalo wskazane w Wieloletnim programie sporzgdzania planow miejscowych. Projekt
planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie technik w formie uzytecznej dla
wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0sob niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie
wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba
udostepnienia projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Po uchwaleniu planu miejscowego a nastgpnie jego zainwestowaniu zwigkszg si¢ wptywy do budzetu
miasta i gminy Blonie, co w perspektywie wieloletniej zbilansuje wszelkie poniesione koszty poniesione na
potrzeby rozbudowy czy przebudowy sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.



