Projekt — konsultacje spoteczne

UCHWALA NR.......cccoeueruennen.
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU
Z DNIA .............. 2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Blonie w okolicach ulic 3 Maja, Szkolna i Nowakowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr LXXIX/579/23 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 20
listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie w okolicach ulic 3 Maja, Szkolna i
Nowakowskiego, stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Blonie i Gminy
Blonie, uchwalonego uchwatg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrze$nia
2011 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Btoniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia Ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie
w okolicach ulic 3 Maja, Szkolna i Nowakowskiego, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni okoto 128,84 ha, przedstawiony na
zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, potozony przy ulicy 3 Maja, Szkolnej i
Nowakowskiego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢
niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu okreslajgca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ usytuowania lica zewngtrznych
scian kondygnacji nadziemnych budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od
ktérych te linie wyznaczono. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi jak
okapy, gzymsy, schody i1 pochylnie, wykusze, balkony, ganki i tarasy o nie wigcej niz
1,5m;



3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,

zagospodarowania, dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi

wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie terenu,
a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu spo$réd innych o tym samym oznaczeniu
literowym;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci stuzacych zaspokajaniu

§ 3.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

potrzeb ludnos$ci, niezwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi tj. metodami, dla ktérych cechami charakterystycznymi jest
automatyzacja proceséw produkcyjnych oraz ztozony cykl produkcyjny.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiarowanie odlegtosci w metrach;

pas techniczny linii elektroenergetycznych;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN400;

przeznaczenie terenOw wyrazone za pomocg symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja

§4.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

wylacznie charakter informacyjny.

1. Na obszarach, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, okresla sig:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i
sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegblowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;
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8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

13) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarach, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania
plan nie okresla:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1IMNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

3) 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

4) 1MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

5) IMW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
6) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL - tereny drég lokalnych;

7) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - tereny drég dojazdowych;

8) 1KR, 2KR, 3KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

9) 1WS, 2 WS — tereny wdd powierzchniowych srédladowych.

2. Ustala si¢ tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 i 7 jako tereny inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.



3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepisOw
odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu
dopuszczonych planem.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu;

2) w terenach 2MN, IMNS, 4MN-U, 7MN-U, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
garazowych na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

3) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca, dopuszczajac jej przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem terenu,

4) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw lub ich czgsci potozonych pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw lub czesci budynkéw potozonych
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu pod warunkiem,
iz rozbudowa inadbudowa nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

6) w przypadku przebudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii dachu;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) konstrukcji wsporczych oswietlenia i masztow za wyjatkiem obiektow z zakresu
facznosci  publicznej — 30 m,

b) pozostatych budowli — 15 m,
¢) budynkéw — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

8) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw bezposrednio z drég publicznych lub za
posrednictwem drég wewngtrznych.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenéw ustala sig¢, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia
terenu  okreSlonego niniejszg uchwala zachowuje si¢ dotychczasowy sposéb
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewnetrznych budynkéw:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, sposréd odcieni
koloréw: biatego, bezowego i szarego;

2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:



a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materialéw elewacyjnych z drewna,
cegly, kamienia, szkta i betonu pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych
materiatow,

b) elementéw elewacji prezentujacych nazwe 1 logo podmiotu gospodarczego
prowadzacego dziatalno$¢ na danej dziatce budowlanej;
3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposrdd odcieni koloréw: czerwonego, bragzowego,
szarego, czarnego;

4) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej oraz zespotéw zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz
infrastrukturg towarzyszaca;

3) zakaz przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, w tym standardéw jakosci
powietrza, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

4) w celu ochrony gleb, wdéd powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz
oczyszczenia wod opadowych i roztopowych, odprowadzanych z drég i parkingéw, do
parametrow wymaganych w przepisach odrgbnych przed ich wprowadzeniem do ziemi
lub do wdd;

5) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na terenie Miasta Btonie.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 10. 1. Wskazuje si¢ w czgsdci graficznej planu obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem C-109 (fragment stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 57-62/17) znajdujacy si¢
na terenie oznaczonym symbolem 4MN-U.

2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze AZP
57-62/17, oznaczone] na rysunku planu, znajdujacej si¢ w terenach oznaczonych
symbolem: 1KR, 2KR, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, IMW, 2MW, 1MNS, 4MN-U, 1KDD,
3KDD i 3KDL.

3. W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw i w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej wymienionych w ust.1 i 2 obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.



Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Wyznacza si¢ pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego 1 wysokiego napigcia o szerokosci:

1) dlalinii Sredniego napigcia — 12 m, po 6,0 m od osi linii;

2) dla linii wysokiego napiecia — 38 m, po 19,0 m od osi linii.
2. W pasach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) maksymalna wysokos¢ zieleni do 3 m.

3. Wskazuje si¢ strefe od terenu kolejowego, zlokalizowanego poza obszarem planu,
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajacymi z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

4. Wskazuje si¢ stref¢ kontrolowang od gazociggu wysokiego ci$nienia DN400 oznaczong na
rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznos$ci publiczne;j.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek powstatych w przypadku scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN — 800 m?,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNS — 250 m?,
c¢) dla terenéw oznaczonych symbolami MN-U — 1000 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami MW — 3000 m?,
e) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U — 1500 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziaiki:
a) 18 m dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNS, MN-U,
b) 30 m dla terenéw oznaczonych symbolami: MW,
¢) 25 m dla terenéw oznaczonych symbolami: MW-U,

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegltego pasa drogowego
90° z tolerancjg 20°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng 1 komunikacyjng, dla ktérych wyznacza si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 5 m?.



Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1.Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Uktad drég publicznych tworzg drogi oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjna
teren6w objetych planem zaréwno w zakresie polgczen =z uktadem transportowo-
komunikacyjnym gminy jak réwniez z ukladem transportowo-komunikacyjnym
ponadlokalnym.

2) Na obszarze planu wyznaczono drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KR, 2KR i
3KR, ktére stanowig uzupetnienie publicznego uktadu drogowego i zapewniajg potaczenie
czesci terendw z uktadem drég publicznych.

3) Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych nie wyznaczonych na obszarze planu o
minimalnej szerokosci 8 m.

2. Zasady obstugi parkingowe;j:

I)potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych
inwestycji;

2)wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe
lub miejsce w garazu na jeden lokal mieszkalny,

b)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig:

minimum 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 50 m?,

minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wickszej niz 50 m?,

nakaz realizacji ogélnodostgpnych naziemnych miejsc postojowych
stanowigcych nie mniej niz 5% oraz nie wigcej niz 15% wszystkich miejsc
postojowych,

nakaz realizacji minimum 3 miejsc przeznaczonych dla pojazdéow
wyposazonych w karte parkingowa dla kazdej inwestycji lub kazdego etapu
inwestycji stanowigcego samodzielne zamierzenie budowlane,

c) dla ustug — w ramach zabudowy terenéw oznaczonych symbolami MN-U i MW-U —
minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej, w tym minimum 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowg — nie mniej niz jedno miejsce.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy 1 przebudowy.



2.

4.
1)

2)

5.

1)

2)

3)

6.

1)
2)

3)

7.
)]

2)
3)
8.

9.

10.

Ustala si¢ realizacj¢ nowych i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej w
terenach drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KR, 2KR oraz 3KR, z zastrzezeniem ust 3.

Dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej w pozostatych terenach pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania tych terendw zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem.

W zakresie sieci wodociggowej ustala sig:

zasilanie w wod¢ zujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za
posrednictwem istniejagcego wodociagu;

rozwéj systemu wodociggowego poprzez budowe irozbudowe sieci zbiorczej, o
srednicy nie mniejszej niz 80 mm, zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem
planu.

W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala si¢:

odprowadzanie S$ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie
w oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

rozwoéj systemu kanalizacji poprzez budowg i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej
50mm dla przewodéw tlocznych 1160 mm dla przewodéw grawitacyjnych,
z odprowadzeniem do oczyszczalni §ciekéw potozonej poza obszarem planu;

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do czasu budowy sieci kanalizacji
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gruntu;

rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy
minimalnej 200 mm.

W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

rozwéj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych;

zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne.

W zakresie sieci gazowej ustala si¢ rozw0j sieci gazowej poprzez budowe i rozbudowe
sieci przewodow, o srednicy nie mniejszej niz 32 mm.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrdédet
indywidualnych, z zastosowaniem zrddet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwdj systemu
poprzez budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdziat 10



Stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia niniejszego planu.

§ 15. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW, 2MW, IMW-U;

2) 12% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U,
6MN-U, 7TMN-U, SMN-U, 9MN-U;

3) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 1MNS;

4) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 1KR, 2KR, 3KR, IWS, 2WS.

Rozdziatl 11
Ustalenia szczegélowe.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1IMN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie wykluczone — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j i
grupowe;j;

3) ustala si¢ zakaz budowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 3KR oraz z drogi
zlokalizowanej poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy — ul. Szkolna.

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, SMN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie wykluczone — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j i
grupowe;j;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 10 m;

b) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejgcych budynkéw mieszkalnych, ktérych
wysoko$¢ przekracza 10 m w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m;

d) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych budynkéw - dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 20° — 45° z zastrzezeniem lit e,

e) dla budynkéw garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, oraz dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia pomiedzy 12° - 20°;

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy— 1,2,



h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
j) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
— 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie blizniaczej;
— 800 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojacej;
4) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 2MN z drogi oznaczonej symbolem 1KR oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem
planu przy jego zachodniej granicy — ul. Szkolna,

b) 3MN z drég oznaczonych symbolami 1KR, 2KR i 3KR oraz z drogi zlokalizowanej
poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy — ul. Szkolna,

¢) SMN z drég oznaczonych symbolami 3KDL, 1KDD.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 4MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej ustala si¢ maksymalnie 3 budynki
na jedng grup¢ budynkéw;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,

b) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacych budynkéw mieszkalnych, ktérych
wysoko$¢ przekracza 10 m w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) formy dachu 1 uksztatltowanie potaci dachowych budynkéw - dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 20° — 45° z zastrzezeniem lit e,

e) dla budynkéw garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, oraz dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia pomiedzy 12° - 20°;

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy— 1,2,

h) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

i) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

j) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

— 300 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie grupowej;
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— 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie blizniaczej;

— 800 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojacej;

5) obstuga komunikacyjna terenu 4MN z drég oznaczonych symbolami 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KR oraz z drogi zlokalizowane] poza obszarem planu przy jego potudniowo —
zachodniej granicy — ul. Nowakowskiego,

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MNS:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

¢) formy dachu 1 uksztattowanie potaci dachowych budynkéw - dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 20° — 45° z zastrzezeniem lit. d,

d) dla budynkéw garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, oraz dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia pomiedzy 12° - 20°;

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 250 m?;

3) obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 2KR, 3KR.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U, YMN-U:

1y
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie wykluczone:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

maksymalna powierzchnia sprzedazy budynkéw ustugowych — 500 m?;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

c) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych budynkéw - dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 20° — 45° z zastrzezeniem lit d,
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5)

d) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkéw garazowych,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,3,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,3,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— 500 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie blizniacze;j,
— 800 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie wolnostojace;j,
— 1000 m? dla budynku ustugowego;

obstuga komunikacyjna terenu:

a) IMN-U, 3MN-U z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

b) 2MN-U z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL,

c¢) 4MN-U z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD, 1KR, 2KR oraz z drogi
zlokalizowanej poza obszarem planu przy jego zachodniej granicy — ul. Szkolna,

d) 5SMN-U z dr6ég oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDL, 1KDD,
e) 6MN-U z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL, SKDL,

f) 7MN-U z drég oznaczonych symbolami 3KDL, 2KDD oraz z drogi zlokalizowane;j
poza obszarem planu przy jego poludniowo - =zachodniej granicy - ul
Nowakowskiego,

g) 8MN-U z drég oznaczonych symbolami SKDD, SKDL,
h) 9MN-U z dr6g oznaczonych symbolami SKDD, 4KDL, SKDL.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

jako uzupetlnienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zielen
urzadzong, place zabaw, sitownie zewngtrzne;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw — 14,0 m,
b) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy pflaskie,
— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 12° — 45°,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2.0,

e) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
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f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;
4) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 1MW zdrég oznaczonych symbolami 3KDL, SKDL, 3KDD,

b) 2MW z dr6g oznaczonych symbolami 3KDL, SKDL, 3KDD, 4KDD.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) jako uzupelnienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zielen
urzadzong, place zabaw, sitownie zewngtrzne;

4) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw — 14,0 m,
b) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy ptlaskie,
— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 12° — 45°,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2.0,
e) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDL, SKDL,
4KDD.

§23. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL.:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 1IKDL od 3,0 m do 18,4 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu;

b) dla 2KDL od 10,3 m do 16,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu;

c¢) dla 3KDL 16,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
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d) dla 4KDL od 14.8 do 15,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

e) dla SKDL 18,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 1KDD od 9,0 do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dla 2KDD od 7,6 m do 10,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

c¢) dla 3KDD, 4 KDD i 5KDD 16,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu,

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KR, 2KR, 3KR :
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 1KR 10,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i miejsc do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla 2KR 4,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla 3KR od 5,3 m do 6,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1WS i 2WS:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe srédladowe;
2) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowow;

3) nakaz utrzymania rowoéw w formie otwartej za wyjatkiem realizacji obiektéw mostowych
lub przepustéw niezbednych do realizacji obstugi komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) maksymalna dlugo$¢ zabudowy rowu w celu realizacji obiektu mostowego lub przepustu
— 8 m z nastgpujacymi zastrzezeniami:

a) dla jednej dziatki budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden obiekt mostowy albo przepust,

b) dla zespotu dzialek budowlanych, obstugiwanych przez ten sam dojazd, mozna
zrealizowac jeden obiekt mostowy albo przepust.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Blonia.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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