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1 PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA | PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Niniejsza prognoza oddzialywania na S$rodowiska zostata sporzadzona dla projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym 30 - Btonie,
w rejonie ul. Faszczyckiej, ul. Sktadowej i ul. Mokrej. Powierzchnia analizowanego terenu wynosi ok.
4,71 ha.

Rysunek 1 Granice terenu objetego opracowaniem.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://polské.e—mapa.net/

Przedmiotem niniejszego opracowania jest okreslenie i ocena skutkéw dla s$rodowiska
przyrodniczego i zycia ludzi, ktére mogg wynikng¢ z zaprojektowanego przeznaczenia terenu
objetego projektem dokumentu. Celem prognozy jest rdéwniez przedstawienie rozwigzan
minimalizujgcych potencjalne negatywne skutki ustalen na poszczegdlne elementy s$rodowiska.
Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego. Zgodnie z art. 3 ust. 14
iart. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
— projekty miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg postepowania
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, ktdrego elementem jest prognoza

oddziatywania na srodowisko.



1.2 METODA OPRACOWANIA

Obecnie nie funkcjonujg powszechnie ujednolicone metody wykonywania strategicznych ocen

oddziatywania na s$rodowisko, dlatego tez Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod

opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz

identyfikacji skutkéw przewidywanych zmian w sSrodowisku, na podstawie ktérych wyciggnieto

okreslone wnioski.

Materiaty zrodtowe i literatura:

4

Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz
ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych — dotyczy: przystgpienia do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrebie geodezyjnym nr 30,
gmina Btonie. Opracowanie: Pracowania Urbanistyczna ESPRIT Michat Romanski.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bfonie,
przyjete Uchwatg nr LXXXI1/620/24, z dnia 18 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Btonie i Gminy
Btonie;

Program ochrony srodowiska dla Gminy Btonie na lata 2025-2028 przyjety Uchwatg nr
XXI11/220/25, z dnia 15 grudnia 2025 r. Opracowanie: Ecovidi Piotr Stariczuk, Krakéw, 2025 r.;
Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewédztwie mazowieckim. Raport za rok 2025;

Regionalna geografia fizyczna Polski. Prac zbiorowa pod redakcja: A. Richling, J. Solon, A. Macias,
J. Balon, J. Borzyszkowski, M. Kistowski. Poznan 2021;

strony internetowe: https://gis.pgi.gov.pl/, www.geoportal.gov.pl, www.geoserwis.gdos.gov.pl,

www.mapy.isok.gov.pl/imap/, https://mapa.plk-sa.pl/.

2 INFORMACIE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ

JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmuje:
— obszar inwestycji gtéwnej w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem
cyfrowo — literowym 1MW-U;
— obszar inwestycji uzupetniajgcej w granicach terendéw elementarnych oznaczonych
symbolami cyfrowo — literowymi 1KD, 2KD, 3KD, 1IMW-U.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

- MW-U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;



— KD —teren komunikacji drogowej publiczne;j.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MW-U ustala sie
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

— w ramach terenu ustug dopuszcza sie mozliwosc realizacji: ustug handlu, ustug edukacji, ustug
biurowych i administracji, ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego;

— przeznaczenia wykluczone: w ramach terenu ustug wyklucza sie mozliwos¢ realizacji: ustug
rzemieslniczych, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug turystyki, ustug

kultu religijnego.
2.2 POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

W granicach analizowanego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr
LXXX11/620/24 z dnia 18 marca 2024 r.) obszar proponowany do objecia zintegrowanym planem

inwestycyjnym zlokalizowany jest w przewazajgcej czeSci w granicach terendw zabudowy ustugowej

i mieszkaniowej.

Rysunek 2 Studlum mapa kierunkow zagospodarowama przestrzennego
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Zrédto: Anallza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz ustalenie niezbednego zakresu prac
planistycznych — dotyczy: przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla wybranego obszaru w obrebie
geodezyjnym nr 30, gmina Btonie. Opracowanie: Pracowania Urbanistyczna ESPRIT Michat Romanski.



3 ROZPOZNANIE | CHARAKTERYSTYKA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

3.1 POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Analizowany teren potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim
zachodnim, na terenie miasta Btonie. Powierzchnia analizowanego terenu wynosi ok. 4,71 ha. Teren
zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta, w sasiedztwie linii kolejowej — magistralna,
dwutorowa linia kolejowa nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice, odcinek Warszawa Gotgbki-
Bednary. Stanowi on grunt czeSciowo zabudowany, przy czym istniejgca zabudowa ma
W przewazajgcej mierze charakter zdegradowany. Na obszarze wystepujg liczne ruiny oraz
pozostatosci obiektow o funkcji sktadowo-magazynowej, bedgce w ztym stanie technicznym. Od
strony poétnocnej obszar graniczy z terenami infrastruktury kolejowej, natomiast z pozostatych stron
graniczy z terenami o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obejmujacymi zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa.

Analizowany teren posiada dostep do podstawowej infrastruktury technicznej. W granicach
opracowania zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia, sie¢
telekomunikacyjna oraz sie¢ kanalizacji deszczowej. Na analizowanym terenie nie wystepuje siec¢

kanalizacji sanitarnej ani sie¢ gazowa.

Rysunek 3 Potozenie obszaru objgtego opracowaniem na terenie miasta Btonie.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://www.geportal.gov.pl/.



3.2 POSZCZEGOLNE ELEMENTY PRZYRODNICZE | ICH WZAJEMNE POWIAZANIA

3.2.1 BUDOWA GEOLOGICZNA | RZEZBA TERENU

Obszar Gminy charakteryzuje sie krajobrazem nizinnym, o wysokosciach 80-100 m n.p.m.

Tereny potozone najnizej rozciggaja sie na wysokosci okoto 80,3 m n.p.m. w dolinie Utraty, w poblizu
miejscowosci Cholewy. Gmina Btonie potozona jest w obrebie niecki warszawskiej, ktéra stanowi
srodkowg cze$é¢ niecki brzeinej (synklinorium brzezne), w strefie krawedziowej platformy
wschodnioeuropejskiej. Na stropie grubych poktadéw utworéw mezozoicznych zalegajg osady
paleogenu, neogenu i czwartorzedu. Utwory paleogenu reprezentowane sg na terenie gminy jedynie
przez osady oligocenu, za$ neogen wyksztatcony jest w postaci osadéw miocenu i pliocenu. Osady
oligocenu wystepuja ciggtg pokrywa na stropie utworéw kredowych, sg to morskie utwory klastyczne
z glaukonitem reprezentowane gtdwnie przez piaski z wktadkami zwiréw oraz mutki i ity. Osady
miocenu s wyksztatcone podobnie, w postaci piaskéw, itdw i mutkdw. Réwniez pliocen jest
wyksztatcony gtéwnie w postaci utwordw piaszczystych. Powierzchnia stropowa pliocenu jest silnie
zrdéznicowana, gdyz miejscami jest on wtdrnie wyniesiony przez procesy glacitektoniczne.
Czwartorzed na terenie Gminy wystepuje w postaci utworéw lodowcowych.
Najwiekszy wptyw na wspdtczesne uksztattowanie terenu miaty zlodowacenie sSrodkowopolskie oraz
potnocnopolskie. Lagdoldd zlodowacenia srodkowopolskiego pozostawit poktady glin zwatowych oraz
piaski i zwiry sandrowe zalegajgce na niewielkim obszarze w zachodniej czesci Gminy. Ladoldd
zlodowacenia pétnocnopolskiego zas odpowiada za depozycje utworéw klastycznych zastoisk
warszawskiego zalegajgcych na pétnocy gminy, s3 one reprezentowane gtéwnie przez ity i mufki.
Zastoisko warszawskie powstato podczas maksymalnego zasiegu zlodowacenia pdétnocnopolskiego
utworzone przez wyptywajace spod czota lgdolodu wody. W czasie cofania sie lgdolodu stanowisko
czesci sieci pradolin (Biebrzy-Narwi, warszawsko-berlinskiej oraz w pdzniejszym czasie torunsko-
eberswaldzkiej) odprowadzajgcych wody roztopowe. W potudniowe] czesci Gminy zalegajg ponadto
utwory eoliczne osadzone w warunkach peryglacjalnych w czasie jednego z ostatnich glacjatéw
zlodowacenia Wisty.!

Zgodnie ze szczegétowa mapa geologiczng Polski (arkusz 522 Btonie?) powierzchnie
analizowanego terenu budujg piaski i mutki zwietrzelinowo-eoliczne na glinach zwatowych.

Teren jest stosunkowo ptaski. Wysokosci terenu ksztattujg sie w przedziale ok. 88-90 m

n.p.m.

1 7rédto: Program ochrony $rodowiska dla Gminy Btonie na lata 2025-2028 przyjety Uchwatg nr XXI1/220/25, z dnia 15 grudnia 2025 r.
Opracowanie: Ecovidi Piotr Stariczuk, Krakéw, 2025 r.
2 Szczeg6towa mapa geologiczna Polski, Arkusz Btonie 522, Pafistwowy Instytut Geologiczny, A. Szumanski, B. Kwapisz, 2005 r.



Rysunek 4 Rzezba analizowanego terenu oraz jego otoczenia

-

Ateren najnizej polozony teren najwyzej polozony A

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie www.geoportal.gov.pl (NMT).

3.2.2 STOSUNKI WODNE

Obszar Btonia pofozony jest w dorzeczu rzeki Bzury, stanowigcej bezposredni lewy doptyw
Wisty. Prawobrzeznym doptywem Bzury jest rzeka Utrata przeptywajaca przez miasto, jednoczesnie
stanowigca pdtnocng granice miasta. Jest to najwiekszy ciek przebiegajgcy przez obszar gminy.
Drugim ciekiem wodnym miasta Btonie jest rzeka Rokitnica, tworzgca lewostronny doptyw Utraty.
Odwodnienie terendw miasta odbywa sie za pomoca wyzej wymienionych rzek jak réwniez
istniejacych rowdéw melioracyjnych. Istniejgce zasoby, rzek Utraty i Rokitnicy na obszarze miasta sa
wykorzystywane réwniez do celdw rekreacyjnych.?

W obrebie analizowanego terenu nie wystepujg wody powierzchniowe. Najblizszy ciek —
Rokitnica oddalony jest od analizowanego terenu o ponad 500 m.

Obszar gminy podzielony zostat wedtug wytycznych Ramowej Dyrektywy Wodnej na jednolite
czesci wod powierzchniowych i podziemnych, bedace podstawg gospodarowania wodami. Jednolite
czesci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd) sg podstawg do opracowania przez
Regionalne Zarzady Gospodarki Wodnej planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy
(rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 pazdziernika 2019 r. w sprawie szczegétowego zakresu

opracowywania planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy — Dz. U. 2019, poz. 2150).

3 7rédto: Program ochrony $rodowiska dla Gminy Btonie na lata 2025-2028 przyjety Uchwatg nr XXI/220/25, z dnia 15 grudnia 2025 r.
Opracowanie: Ecovidi Piotr Stariczuk, Krakéw, 2025 r.



Analizowany obszar zlokalizowany jest w obrebie nastepujgcych zlewni Jednolitej Czesci Wad
Powierzchniowych (JCWP) rzecznych o nazwie:
»Rokitnica od Zimnej Wody do ujscia”, kod RW2000112728699.
Pod wzgledem jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) analizowany obszar zlokalizowany jest
w obrebie:
— PLGW200065.

Teren zlokalizowany jest w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 215 Subniecka

Warszawska.

Rysunek 5 Analizowany obszar na tle wod powierzchniowych oraz JCWP, JCWPd.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https://apgw.gov.pl/pl/Ill-cykl-materialy-do-pobrania

Zgodnie z mapg hydrogeologiczng Polski (arkusz 522 Btonie) obszar potozony jest w obrebie
jednostki hydrogeologicznej: 3 Q/cQTr/I:

— jednostka ma oligocenski poziom wodonosny na gtebokosci wiekszej niz 150 m przy $redniej
jego migzszoéci wynoszacej 23 m. Srednia migzszo$¢ wynosi 18 m. Wydajno$¢ potencjalna
studni jest stabilna i miesci sie w klasie 50 - 70 m3/h. Izolacja poziomy wodonosnego jest
dobra, zbudowana z itéw pliocenskich i staboprzepuszczalnego nadktadu czwartorzedowego
przekracza 150 m grubosci. Modut zasobéw odnawialnych, a co za tym idzie i dyspozycyjnych

okreslany jest na poziomie nizszym niz 20 m3/24 h/km?.*

4 Opracowano na podstawie: Objasnienia do Mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, Arkusz 522 Btonie, Paristwowy Instytut Geologiczny,
K. Cyganski, E. Wozniak. Warszawa, 1997 r.
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3.2.3 FLORAIFAUNA

W zwigzku z tym, Ze teraz jest czeSciowo zabudowany i praktycznie w catosci przeksztatcony
antropogenicznie réznorodnos¢ gatunkowa zaréwno zwierzat jak i roslin jest niska. Wystepuja
gtéwnie bezkregowce (przede wszystkim lgdowe), ptaki (gtdwnie zalatujgce, zerujgce) oraz ssaki
(gtdownie gryzonie). Analizowany teren nie odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi. Nie
wystepujg w jego obrebie cenne kompleksy zieleni, nie ma tez wrazliwych ekosystemdw takich jak
stanowiska o bogatej roslinnosci naturalnej, ostoje i siedliska przyrody dzikiej, rzadkiej.
Uwarunkowania siedliskowe nie sprzyjajg wystepowaniu cennych gatunkéw. Spotka¢ mozna tutaj
pospolite ptaki, drobne gryzonie, owady. Swiat zwierzat reprezentowany jest przede wszystkim przez
pospolite gatunki ekologiczne przystosowane do wystepowania w przeksztatconym antropogenicznie

Srodowisku, dobrze znoszace sgsiedztwo cztowieka.
3.3 OCHRONA PRAWNA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

3.3.1 FORMY OCHRONY PRZYRODY

Analizowany teren potozony jest poza formami ochrony przyrody. Najblizszy obszar
chroniony — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zlokalizowany jest w odlegtosci ponad 2 km.
W odlegtosci ok. 5 km od analizowanego terenu zlokalizowany jest rezerwat przyrody ,Wolica”.
Pozostate obszarowe formy ochrony przyrody znajdujg w odlegtosci ponad 5 km od analizowanego

terenu.

4 JAKOSC SRODOWISKA | JEGO ZAGROZENIA

4.1 JAkoS¢ woD

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza (PGW) jest podstawowym dokumentem
planistycznym gospodarki wodnej wedtug Ramowej Dyrektywy Wodnej. Zgodnie z zatozeniami
dyrektywy, plany gospodarowania miaty by¢ tworzone dla potrzeb osiggniecia dobrego stanu waod
i utrzymania lub poprawy tego stanu w dalszym okresie. Plany gospodarowania wodami
w dorzeczach przyjmowane sg na kolejne szescioletnie cykle planistyczne (2003-2009; 2009-2015;
2015-2021; 2021-2027). PGW powinien stanowi¢ podstawe podejmowania wszelkich decyzji
majacych wplyw na stan zasobdw wodnych oraz zasady gospodarowania nimi w przysztosci.
Utrzymanie dobrego stanu i potencjatu ekologicznego wdd powierzchniowych, podziemnych,
obszaréw chronionych wynika z wypetniania celéw srodowiskowych i zasad ochrony wdd, obowigzek

ten wynika z przepiséw odrebnych (Ustawa Prawo wodne t.j. Dz.U. z 2025 r., poz.960 ze zm.).
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Obecnie obowigzuje Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300).

Cele srodowiskowe wedtug ww. PGW z 2023 r.:

JEDNOLITA CZESC WOD
POWIERZCHNIOWYCH OCENA STANU (2014-2019) )
STAN/POTENCJAL STAN CELE SRODOWISKOWE
NAZWA KOD JCWP STAN WOD EKOLOGICZNY CHEMICZNY
umiarkowany
potencjat
Rokitnica ekologiczny;
od umiarkowany stan zapewnienie dobry stan
Zimnej RW2000112728699 | zty stan wdd | potencjat chemiczny droznosci cieku .
- : - chemiczny
Wody do ekologiczny dobry dla migracji
ujscia ichtiofauny o ile
jest
monitorowany

Wedtug oceny stanu 2014-2019 obszar RW2000112728699 cechowat umiarkowany potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny. Stan wdd oceniono jako zly. Zazwyczaj pogarszanie sie jakosci
wod powierzchniowych nastepuje przede wszystkim w wyniku ich zanieczyszczania sciekami bytowo-
gospodarczymi, wynikajgcego z niedostatku sieci kanalizacyjnych, sptywu zanieczyszczen z terendéw
uzytkowanych rolniczo.

Zgodnie z Art. 56 i 57 Ustawy Prawo wodne celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione, jest ochrona oraz poprawa
ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny
i dobry stan chemiczny woéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego. Celem sSrodowiskowym dla sztucznych i silnie zmienionych
jednolitych czesci wod powierzchniowych jest ochrona tych woéd oraz poprawa ich potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggngé¢ dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny waéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego
oraz stanu chemicznego.

Zgodnie z Art. 59 ww. Ustawy celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wéd podziemnych jest:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

— ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggnac ich dobry stan.

Obszar gminy Btonie objety jest Panstwowym Monitoringiem Jakosci Wéd Podziemnych.
Celem monitoringu jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wdéd podziemnych, sledzenie
jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na potrzeby zarzadzania zasobami wéd
podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatari ochronnych (Program PMS). Monitoring

wod podziemnych jest w Polsce prowadzony w sieciach: krajowej, regionalnych i lokalnych.
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Przedmiotem monitoringu sg 172 jednostki jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) — cata
gmina objeta jest JCWPd nr 65. Stan chemiczny oraz ilosciowy wdd podziemnych na terenie tej
jednostki zostat oceniony jako dobry. Celem srodowiskowym wedtug Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i iloSciowego na terenie tej

jednostki. Cel nie jest zagrozony.
4.2 POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Inspektorat Ochrony Srodowiska opracowat ocene roczng jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim dotyczacg roku 2025 r. Ocene przeprowadzono w odniesieniu do stref
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na
ochrone roslin.

W wojewddztwie mazowieckim klasyfikacje wykonano w 4 strefach: miasto Ptock, miasto

Radom, aglomeracja warszawska i strefa mazowiecka, do ktdrej zalicza sie gmina Btonie.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla ochrony

roslin, dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych

klas:

= do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio
poziomdw dopuszczalnych, poziomdéw docelowych;

= do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

= do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku, gdy margines tolerancji nie
jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe.

Wyniki klasyfikacji stref — cel: ochrona zdrowia

W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza za 2025 rok, dla zanieczyszczen majgcych okreslone
poziomy dopuszczalne benzen, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu, ozon, tlenek wegla, pyt PM10, pyt
PM2.5 oraz kadm, nikiel, otdw, arsen i benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10. Wedtug kryterium
ochrony zdrowia strefa mazowiecka otrzymata klase C - dla benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym
PM10 (klasa C).

Wvyniki klasyfikacji stref — cel: ochrona roslin

W wyniku oceny rocznej jakosci powietrza za 2025 rok, dla zanieczyszczen majgcych okreslone
poziomy dopuszczalne (dwutlenek siarki, tlenek azotu, ozon), wedtug kryterium ochrony roslin strefa

mazowiecka otrzymata klase A dla wszystkich ww. zanieczyszczen.
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Wysokie wartosci stezen benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 rejestrowano zazwyczaj
w okresach grzewczych (styczen-marzec, pazdziernik-grudzien).
Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim sg realizowane
W oparciu o programy ochrony powietrza. Obecnie na terenie wojewddztwa m.in. obowigzuja:
— uchwata nr 204/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie
mazowieckim, w ktérych zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji
w powietrzu,
— uchwata nr 134/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny dwutlenku siarki w powietrzu.
Programy te sg dokumentami, ktére wskazujg istotne przyczyny wystgpienia przekroczern norm
jakosci powietrza oraz okreslajg dziatania, ktérych wdrozenie ma na celu poprawe jakosci powietrza.

Wptyw na poprawe sytuacji zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego miatyby
przedsiewziecia zwigzane m.in. z wymiang starych, niskosprawnych i nieekologicznych kottéw
i piecow weglowych badz zwigzane z wykorzystaniem Zrddet energii odnawialnej (m.in. energia
wiatrowa, stoneczna). Istotne jest réwniez podejmowanie dziatan skierowanych na wieksze
uswiadomienie spoteczenstwa i propagowanie szerszego wykorzystania paliw typu gaz ziemny, olej
opatowy, brykiet, energie elektryczng lub energie odnawialng, bardziej przyjaznych Srodowisku,
ktorych wykorzystanie przyczyni sie do zmniejszenia tzw. niskiej emisji, jak réwniez wyeliminuje
problem spalania odpaddéw.

W celu zmniejszenia emisji zanieczyszczenn pochodzacych z drég zaleca propagowanie
wykorzystania mniej ucigzliwych dla srodowiska form ruchu, np. ruch rowerowy, pieszy (budowa

Sciezek rowerowych, budowa chodnikéw, remont poboczy drég) oraz rozwdj transportu zbiorowego.

5 PRZEWIDYWANE SKUTKI DLA SRODOWISKA | JEGO KOMPONENTOW WYNIKAJACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENOW

Przeznaczenie terendéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddziatywaé na
poszczegdlne elementy sSrodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych
oddziatywan przy zastosowaniu ustalent zawartych w projekcie planu oraz nowoczesnych rozwigzan
technicznych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych prawem jest mato
prawdopodobne.

Sporzadzenie planu ma na celu dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do

dynamicznie zmieniajacych sie potrzeb miasta. Optymalizacja wykorzystania terenu oznacza, ze
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planowanie przestrzenne bedzie bardziej efektywne, uwzgledniajgc aktualne potrzeby spoteczne
i gospodarcze.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony Srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: tgcznosci publicznej,
komunikacji i infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na Srodowisko wykaze brak
Znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko lub stosowny organ odstgpit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ponizej w tabeli opisano prognozowane potencjalne oddziatywania na poszczegdlne

komponenty Srodowiska zwigzane z realizacjg zabudowy wraz z towarzyszacg infrastruktura:

KOMPONENT

SRODOWISKA PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

powierzchnia - Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krétkotrwate
ziemi (rzezba i nieodwracalne w obszarze zainwestowanym.
terenu) i gleby - Na etapie eksploatacji oddziatywania beda posérednie, state i o matym stopniu
oddziatywania.
Gtéwne przeksztatcenia przypowierzchniowej warstwy litosfery w wyniku realizacji ustalen
planu reprezentowane bedg przez:
e Przeksztatcenia z przypowierzchniowych strukturach geologicznych w zwigzku
z robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb uzbrojenia terenu);
e Likwidacje pokrywy glebowej w miejscach wykopdw i przeksztatcenia
fizykochemicznych wtasciwosci gleb na terenach placéw budéw;
e Nie przewiduje sie znaczacej zmiany lokalnego uksztattowania terenu w wyniku
robét ziemnych.
W momencie realizacji ustalen Planu, tereny ulegng zainwestowaniu, czes¢ powierzchni
glebowej zostanie bezpowrotnie utracone w zwigzku z wprowadzeniem trwatej zabudowy
(parking, budynki, ciggi komunikacyjne itp.)
Pozostata cze$¢ terenu (gleb) powinna by¢ wykorzystana jako siedlisko zieleni
towarzyszacej obiektom. Nalezy zatozy¢, ze poszczegdlni inwestorzy, wykorzystajg zebrany
nadktad glebowy do prac niwelacyjnych i wprowadzenia dodatkowych powierzchni
zielonych. Niewykorzystany nadktad glebowy moze by¢ zagospodarowany do rekultywacji
terendw zdegradowanych poza obszarem objetym planem wystepujgcych na terenie
miasta, jezeli jest takie zapotrzebowanie.
W okresie budowy trzeba liczy¢ sie réwniez z niekorzystnymi zmianami struktury gleby
oraz jej zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi oraz réznego rodzaju odpadami.
Prognozowane przeksztatcenia srodowiska sg w wiekszosci nieuniknione i majg typowy
charakter terendw nowych inwestycji.
Plan porzadkuje gospodarke wodno-Sciekowg i reguluje gospodarke odpadowg, co
powinno wystarczajaco ochroni¢ podtoze przed negatywnymi zmianami jakosciowymi.

wody - Na etapie budowy oddziatywania bedg posrednie, krotkookresowe, odwracalne
powierzchniowe i i 0 bardzo matym stopniu oddziatywania.

podziemne - Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state.

Realizacja inwestycji kubaturowych oraz podziemnej infrastruktury technicznej bedzie
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KOMPONENT
SRODOWISKA

PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

mieé¢ wptyw na lokalne stosunki wodne. Dotyczy to w gtéwnej mierze drenujgcego wptywu
systemu kanalizacyjnego, co wptynie na zwiekszenie migzszosci warstwy suchej, korzystnej
z punktu widzenia posadowienia obiektéw budowlanych. Pokrycie czesci obszaru
szczelnymi nawierzchniami przyczyni sie do utrudnienia infiltracji wod opadowych do
gruntu. Przewidywane ograniczenie infiltracji nie bedzie jednak znaczace dla uzytkowania
lokalnych zasobdw wéd podziemnych. Nie przewiduje sie, by projektowana zabudowa
wigzata sie z negatywnym oddziatywaniem na stan ilosciowy i jakosciowy wéd
podziemnych i powierzchniowych. Plan ustala uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w
tym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie S$ciekdw. Przy zatozeniu witasciwego
funkcjonowania wszystkich elementéw planowanego systemu unieszkodliwiania sciekow
sanitarnych oraz wod opadowych zminimalizowana zostanie mozliwos¢ powstania
zagrozen dla wod powierzchniowych, podziemnych.

Potencjalny negatywny wptyw na wody podziemne i powierzchniowe moze nastgpi¢ na
etapie realizacji przedsiewziecia. Na etapie budowy wprowadzenie na plac budowy
ciezkiego sprzetu (mozliwy wyciek paliwa). Oddziatywania te bedg krotkoterminowe — na
czas trwania budowy, nie powinno to wptyngé¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu
jednolitych czesci woéd.

Sposdb postepowania z odpadami regulujg przepisy szczegdlne, plany gospodarki
odpadami. Przestrzeganie tych przepisbw zapewni minimalizacje oddziatywan na
Srodowisko.

krajobraz

Zachowanie walorow krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od sposobu
zagospodarowania poszczegdlnych dziatek, co ograniczone bedzie do skali lokalnej i bedzie
miato charakter oddziatywan posrednich, dtugotrwatych lub nawet statych.

Istotne bedzie przyjmowanie odpowiednich rozwigzan architektonicznych. Zachowanie
i wzbogacenie zieleni towarzyszacej wptyng korzystnie na mikroklimat i walory
krajobrazowe otoczenia. Rzezba terenu nie ulegnie znaczgcym przeksztatceniom.

zwierzeta, rosliny
réznorodnosé
biologiczna

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krotkookresowe,
w wiekszosci nieodwracalne.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state, o bardzo matym
stopniu oddziatywania.
Z lokalnym, bezposrednim zubozeniem lub zlikwidowaniem istniejgcej roslinnosci
spotkamy sie w miejscu powstania nowych obiektow.
Nowe zainwestowanie budowlane w terenach dotychczas niezagospodarowanych
spowoduje zmiane ekosystemu. Wraz ze wprowadzaniem zabudowy nastgpi
przeksztatcenie obecnego zagospodarowania terenu. Oddziatywaniem posrednim w
odniesieniu do terendw biologicznie czynnych bezposrednio przylegtych do powierzchni
nieprzepuszczalnych moze by¢ podsuszenie gruntéw (w mikroskali). Nie prognozuje sie,
aby realizacja ustalen projektu planu spowodowata utrate istotnych siedlisk gatunkow
zwierzat i roslin oraz spowodowata znaczgco negatywne oddziatywania na gatunki i ich
populacje. Analizowany teren jest juz znaczgco przeksztatcony antropogenicznie.

powietrze
atmosferyczne i
klimat

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krotkookresowe,
odwracalne, znaczgce lecz ograniczone do terendw przeznaczonych pod
zabudowe i bezposrednio w jej otoczeniu.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg bezposrednie, state, o bardzo matym
stopniu oddziatywania.

Oddziatywanie na zanieczyszczenia powietrza w trakcie realizacji ustalen nastgpi w wyniku
pracy sprzetu budowlanego i transportu materiatdéw budowlanych (spaliny) oraz w wyniku
sktadowania materiatdw budowlanych (ewentualne Zrédto zapylenia), a takze w trakcie
prac ziemnych (pylenie z powierzchni terenu pozbawionej roslinnosci, w zaleznosci od
warunkow atmosferycznych).

Wptyw przedsiewziecia na warunki aerosanitarne w trakcie jego budowy bedzie okresowy,
ograniczony przestrzennie i jakosciowo, jego ograniczenie mozna osiggngé przez
wygrodzenie terendw realizacji prac budowlanych, ewentualnie zwilzanie obszaru w
sytuacjach matej wilgotnosci powietrza itp.
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KOMPONENT
SRODOWISKA

PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

Na etapie funkcjonowania zZrédtami zanieczyszczenia atmosfery na obszarze
zainwestowania beda:

e  7rédta ciepta projektowanych obiektéw budowlanych;

e motoryzacyjne zanieczyszczenia powietrza.
Jako Zrédta ogrzewania nalezy wykorzystywac paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne dzieki
czemu zanieczyszczenia nie wptyng w istotnym stopniu na pogorszenie stanu atmosfery.
Zmiany w obrebie obszaru zwigzanego z lokalizacjg zabudowy bedg miaty wptyw na wzrost
natezenia ruchu drogowego oraz zwigzany z tym wzrost zanieczyszczen aerosanitarnych
pochodzenia motoryzacyjnego. Gtéwne zanieczyszczenia motoryzacyjne to m.in. tlenek
wegla, tlenki azotu, weglowodory aromatyczne i alifatyczne.
Klimat — bez znaczacego wptywu, zgodnie z ustaleniami planu do ogrzewania budynkow
zakazuje sie stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

klimat akustyczny

Na etapie inwestycyjnym (realizacji ustalen) odczuwalny bedzie okresowy wzrost natezenia
hatasu, zwigzany z pracg sprzetu budowlanego i transportem materiatéw budowlanych.
Emisja hatasu w trakcie budowy jest traktowana jako prace okresowe i nie podlega
regulacji prawnej w tym zakresie. Nalezy jednak zastosowac tzw. bierng ochrone przed
hatasem poprzez ograniczenie czasu pracy najbardziej hatasliwych urzagdzen w ciggu doby,
z wykluczeniem godzin nocnych.

Podstawowymi zréddtami zmian warunkéw akustycznych na etapie funkcjonowania
inwestycji beda:

— powstanie nowych zrodet hatasu zwigzanych z obiektami budowlanymi;

— wazrost natezenia ruchu samochodowego, zwigzany z obstugg komunikacyjng ww.
obiektéw

Bezposrednio przy analizowanym terenie przebiega dwutorowa linia kolejowa.
Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku reguluje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych poziomodw hatasu z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. Nr 120 poz.
826). Zgodnie z mapg akustyczng (https://mapa.plk-sa.pl/) sporzadzong dla linii kolejowych
w 2022 r., na terenie tym wystepuje oddziatywanie hatasu kolejowego.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu:

— ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy
z zakresu ochrony srodowiska:

e dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym
MW-U jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z zastrzezeniem lit.
b);

e dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym
MW-U w ramach ustug:

o w zakresie realizacji funkcji ustug edukacji jak dla terendw zabudowy
zwiqzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy;

o dla pozostatego zakresu ustug okreslonego w §15 pkt 1 lit. a) — nie ustala
sie;

e dla pozostatych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala sie normy
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega
ochronie akustycznej - nie ustala sie.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu w:

— strefie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu od terenu kolejowego
wskazanej na zatqgczniku graficznym w sqgsiedztwie terenu kolejowego obowiqzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

dobra kultury,
zabytki

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu.

zdrowie i zycie
ludzi

W wyniku realizacji zapiséw planu nie przewiduje sie powstania istotnych zagrozen dla
zdrowia i zycia ludzi.
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KOMPONENT

SRODOWISKA PROGNOZOWANE ODDZIALtYWANIA

Przy czym zwiekszenie intensywnosci zabudowy moze spowodowac:

e nieznaczne pogorszenie stanu higieny atmosfery i klimatu akustycznego,

e zwiekszenie ilosci wytwarzanych odpaddéw na tym terenie,

e zwiekszenie ilosci odprowadzanych sciekow,

e wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczng i cieplng,

e |okalnie zmniejszenie terendw biologicznie czynnych.
Wymienione oddziatywania zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska nie mogg
spowodowaé przekroczen dopuszczalnych norm dla poszczegdlnych elementéw
srodowiska przyrodniczego ani zagrozen dla zdrowia i zycia ludnosci.

5.1 BIORAC POD UWAGE CELE | GEOGRAFICZNY ZASIEG DOKUMENTU ORAZ CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU - ROZWIAZANIA

ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Ze wzgledu na skale i planowany sposdb zagospodarowania oraz oddalenie od obszaréw
Natura 2000, nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywan na te obszary. W zwigzku z tym, nie zaszta
koniecznos¢ okreslania planistycznych rozwigzan alternatywnych, dla tych przyjetych w ustaleniach

projektu planu.

5.2 POTENCIALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII

PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Nie prognozuje sie wystgpienia zmian stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu. Stan srodowiska zostanie zachowany na obecnym poziomie.

6 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOTY OCHRONY
OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

W projekcie planu zawarto szereg ustalen majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
potencjalnych negatywnych oddziatywan na Srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji

projektowanego dokumentu, sposréd ktdrych wymienié nalezy m.in.:

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Wskazuje sie, Ze plan w cafosci znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych
nr 215-Zbiornik Subniecka Warszawska - ochrona zbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje sie zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem ochrony wdd powierzchniowych i gruntu;
zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptywaé na
jakos¢ wod podziemnych;
zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢c moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: tgcznosci publicznej,
komunikacji i infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, w przypadku, gdy wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
brak znaczgcego negatywnego oddziatywania na Srodowisko lub stosowny organ
odstgpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;
zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
lokalizacja drzew i krzewdw musi spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych z zakresu
transportu kolejowego;
ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy z zakresu
ochrony srodowiska:
a) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym
MW-U jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo — usfugowej z zastrzezeniem lit. b);
b) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MW-
U w ramach ustug:
- W zakresie realizacji funkcji ustug edukacji jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze
stafym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
- dla pozostatego zakresu ustug okreslonego w §15 pkt 1 lit. a) — nie ustala sie;
¢) dla pozostatych terenow elementarnych wyznaczonych w planie ustala sie normy
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega
ochronie akustycznej - nie ustala sie.

3. Plan nie znajduje sie w granicach form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie

przepisow odrebnych.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej

zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaftowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach

szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w strefie ograniczenn w zabudowie i zagospodarowaniu od terenu kolejowego wskazanej na

zatfqczniku graficznym w  sgsiedztwie terenu kolejowego obowiqzujg zakazy, nakazy i

ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systemdw infrastruktury technicznej:

1)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez

zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury
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technicznej, ktdre posiadajq dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sq z gminnym systemem
uzbrojenia terenu;

2) nakazuje sie lokalizacje nowych urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej, ich stref
ochronnych, paséw ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terendw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym KD oraz w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym MW-U pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza sie realizacji, budynkow, wiat oraz
tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw
ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych, o ktorych mowa w pkt 2) na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ remontu istniejgcych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

5) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonac jako
podziemne.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiadac¢ parametry techniczne gwarantujgce
zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla
ochrony przeciwpoZarowej;

4) nakazuje sie wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w  hydranty
przeciwpozarowe wedfug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w przypadku gdy parametry sieci wodociggowej nie zapewniajq wymaganej wydajnosci
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych z przeciwpozarowych
zbiornikow wodnych zlokalizowanych w granicach planu na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. Zasady odprowadzania i oczyszczania sciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne
zapewniajgce odprowadzenie sciekow z istniejgcej i projektowanej zabudowy:

3) ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych
do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne
urzgdzenia podczyszczajgce, zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) dopuszcza sie odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
powierzchni uszczelnionych w sposob nie zagrazajgcy Srodowisku oraz zasobom wod
podziemnych stosownie do przepiséw odrebnych:

a) do gruntu w granicach wtasnej dziatki,
b) na grunt w granicach wtasnej dziatki,
¢) do zbiornikdéw szczelnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

5) zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wdd opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wad ze zrédet ze szkodgq dla gruntow sqsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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4. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé z sieci
elektroenergetycznej;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia
(nN) nalezy wykonac jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie indywidualne urzqdzenia wytwarzajgce energie elektryczng z
odnawialnych Zrédet energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na
dachach budynkow lub w postaci wolnostojgcej o mocach i na zasadach lokalizacji
zgodnych z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

5. Zasady infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w

sposob indywidualny;

2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane
doziemnie;

6. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac indywidualnie;

2) nakazuje sie ogrzewanie urzqdzeniami, ktére nie powodujg przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie ogrzewanie urzqdzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz energiq elektryczng lub odnawialnymi Zrddtami energii o mocach i
zasadach lokalizacji przewidzianych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych;

4) do ogrzewania budynkdéw zakazuje sie stosowania urzgdzen, ktdre spowodowatyby
przekroczenia  dopuszczalnych  zawartosci  substancji w  powietrzu  zgodnie
Z obowiqzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw na gaz, zgodnie z
obowiqzujgcymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

7 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Zintegrowany plan inwestycyjny stanowi dokument planistyczny o lokalnym znaczeniu. Przy
sporzadzaniu projektu planu miaty zastosowanie m.in. cele ochrony srodowiska ustanowione na

szczeblu krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, a mianowicie:
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e utrzymanie norm odnosnie jakosci wod poprzez prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonych w przepisach szczegétowych,
e utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych,
e utrzymanie norm odnosnie jakosSci powietrza okreslonych w przepisach szczegétowych,
e prawidtowej gospodarki odpadami, okreslonej w przepisach szczegétowych.
Zapisy projektu planu sg zgodne z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska. Na szczeblu
krajowym cele te realizowane sg na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o ochronie
przyrody oraz przepisdw szczegétowych dotyczacych poszczegdlnych dziedzin. Prawo krajowe,
w wyniku przystgpienia Polski do Unii Europejskiej, zobligowane zostato do stosowania zasad i celéw

w realizacji zrbwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska okreslonych przez Unie.

8 PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIzY
SKUTKOW REALIZACII POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. wptyw ustalen
projektu tegoz dokumentu na $rodowisko przyrodnicze w zakresie: jakos$ci poszczegdlnych
elementéw  przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci sSrodowiska, obszarach
wystepowania przekroczenn, wystepujgcych zmianach jakosci elementéow przyrodniczych
i przyczynach tych zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane beda corocznie w Raportach o stanie
Srodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepne]j publikacji, ale Zzrédtami danych w tym zakresie
moga tez by¢: zrédta administracyjne wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw
ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu planu pod katem wptywu na
Srodowisko moga sie odnosi¢ do:

1) oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,
2) przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, ustalei dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,

ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego.

W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:
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v w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, obowigzywac¢ bedzie monitoring Srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

v' w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to byé monitoring pafdstwowy $rodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powofane do badania
stanu Srodowiska,

v w przypadku skarg mieszkaricéw na ucigzliwoéci prowadzonej dziatalnosci w oparciu
o uchwalony plan, analize realizacji planu powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ
administracji samorzagdowe;.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen planu powinny by¢ okresowe przeglady zainwestowania
obszaru i realizacji ustalen, wykonywane przez administracje samorzgdowg na potrzeby oceny

prowadzonej polityki przestrzenne;j.

9 INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalern analizowanego projektu planu nie powoduje skutkéw srodowiskowych,
ktérych charakter modgtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania

zaproponowana w projekcie ma charakter lokalny.

10 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostata sporzadzona dla projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego teren potozony w miescie Btonie, w obrebie
geodezyjnym nr 30, w rejonie ul. Faszczyckiej, ul. Sktadowej i ul. Mokrej. Powierzchnia obszaru
objetego opracowaniem wynosi okoto 4,71 ha.

Celem prognozy byto okreslenie, jakie zmiany w srodowisku mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji
ustalen projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, a takze wskazanie rozwigzan pozwalajgcych
zapobiega¢ ewentualnym niekorzystnym oddziatywaniom lub ograniczac ich skale.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego zaktada przeznaczenie gtéwnej czesci obszaru
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi. W ramach funkcji ustugowej mozliwa bedzie
m.in. realizacja handlu, ustug edukacji, biur i administracji, gastronomii, ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz ustug zwigzanych z bezpieczenstwem
i porzadkiem publicznym. Pozostate wydzielone tereny przeznaczono na komunikacje drogowg
publiczng. Projekt obejmuje zaréwno inwestycje gtdwng, jak i inwestycje uzupetniajgce zwigzane

przede wszystkim z uktadem komunikacyjnym i obstugg planowanej zabudowy.
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Na analizowanym obszarze nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Planowane przeznaczenie terenu jest jednak zgodne z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Btonie, zgodnie z ktérym teren ten znajduje sie w przewazajgcej czesci w granicach obszaréw
przeznaczonych pod rozwdj zabudowy ustugowej i mieszkaniowej.

Obszar objety projektem planu potozony jest w potudniowej czesci miasta Bfonie,
bezposrednio przy magistralnej, dwutorowej linii kolejowej. Teren jest w znacznym stopniu
przeksztatcony w wyniku wczesniejszej dziatalnosci cztowieka. Wystepujg na nim ruiny oraz
pozostatosci obiektéw sktadowo-magazynowych, znajdujgcych sie w ztym stanie technicznym. Od
potnocy teren sasiaduje z infrastrukturg kolejowg, natomiast z pozostatych stron z istniejgca
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowsq. Obszar posiada dostep do czesci podstawowej
infrastruktury technicznej. W jego granicach wystepujg sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna
niskiego napiecia, telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa. Obecnie brak jest natomiast sieci
kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej.

Teren jest stosunkowo ptaski, a jego wysokos¢ wynosi okoto 88-90 m n.p.m. W podtozu
wystepujg przede wszystkim piaski i mutki zalegajace na glinach zwatowych. Realizacja planowanej
zabudowy bedzie wymagata prowadzenia robdt ziemnych zwigzanych m.in. z wykonywaniem
fundamentéw oraz budowa infrastruktury technicznej. W miejscach przeznaczonych pod budynki,
drogi, parkingi i inne powierzchnie utwardzone nastgpi trwate przeksztatcenie lub usuniecie czesci
pokrywy glebowej. Nie przewiduje sie jednak znaczacego przeksztatcenia rzezby terenu.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg powierzchniowe zbiorniki ani cieki wodne.
Najblizszym ciekiem jest Rokitnica, potozona w odlegtosci ponad 500 m. Teren znajduje sie w zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych ,,Rokitnica od Zimnej Wody do ujscia”. Stan tej czesci wod
oceniony zostat jako zty, przy umiarkowanym potencjale ekologicznym i dobrym stanie chemicznym.

Wody podziemne na tym obszarze nalezg do jednolitej czesci wod podziemnych nr 65.
Zaréwno ich stan chemiczny, jak i iloSciowy oceniono jako dobry. Caty obszar projektu planu znajduje
sie ponadto w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska.
Wystepujacy na wiekszej gtebokosci uzytkowy poziom wodonosny jest dobrze chroniony przed
zanieczyszczeniami przez zalegajgce nad nim warstwy stabo przepuszczalnych gruntéw.

Wprowadzenie zabudowy oraz powierzchni utwardzonych ograniczy w pewnym stopniu
mozliwos¢ wsigkania wéd opadowych bezposrednio do gruntu. Nie przewiduje sie jednak, aby skala
tych zmian mogta istotnie wptyngé na ilo$¢ lub jakos¢ zasobéw wéd podziemnych. Projekt planu
przewiduje uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej, w tym odprowadzanie sciekéw

sanitarnych do kanalizacji oraz odpowiednie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych. Przy
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prawidtowej realizacji i eksploatacji projektowanych systemdéw nie przewiduje sie znaczgcego
negatywnego wptywu na wody powierzchniowe ani podziemne.

Teren objety opracowaniem jest silnie przeksztatcony przez dziatalno$é cztowieka i nie
charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi. Réznorodnosé¢ wystepujgcych tu roslin
i zwierzat jest niewielka. Nie stwierdza sie cennych komplekséw zieleni, naturalnych ekosystemdw
ani miejsc szczegdlnie dogodnych dla wystepowania rzadkich gatunkdéw. Fauna reprezentowana jest
przede wszystkim przez pospolite gatunki ptakéow, drobnych ssakéw, owadéw i innych
bezkregowcdw, dobrze przystosowane do zycia na terenach miejskich i przeksztatconych.

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami form ochrony przyrody. Najblizszg takg forma
jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, potozony w odlegtosci ponad 2 km. Rezerwat
przyrody ,Wolica” znajduje sie w odlegtosci okoto 5 km, natomiast pozostate obszarowe formy
ochrony przyrody sg potozone jeszcze dalej. Ze wzgledu na charakter planowanego
zagospodarowania, skale przedsiewziecia oraz znaczne odlegtosci od obszaréw chronionych, nie
przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji planu na obszary Natura 2000 ani na inne formy
ochrony przyrody.

Realizacja planu spowoduje miejscowe usuniecie istniejgcej roslinnosci w miejscach
przeznaczonych pod zabudowe i powierzchnie utwardzone. Zmiany te bedg trwate w obrebie
bezposrednio zainwestowanych powierzchni. Ze wzgledu jednak na obecny sposdb
zagospodarowania i niewielkie walory przyrodnicze terenu nie przewiduje sie utraty waznych siedlisk
roslin lub zwierzat ani znaczgcego negatywnego wptywu na ich populacje. Istotne bedzie zachowanie
i wprowadzanie zieleni towarzyszgcej nowej zabudowie.

Ocena jakosci powietrza przeprowadzona dla strefy mazowieckiej, do ktérej nalezy gmina
Btonie, wskazuje na wystepowanie problemu zwigzanego z podwyziszonymi stezeniami
benzo(a)pirenu w pyle PM10, szczegdlnie w okresie grzewczym. Dla pozostatych analizowanych
zanieczyszczen warunki sg korzystniejsze. W projekcie planu przewidziano stosowanie takich
sposobdw ogrzewania budynkdw, ktdre nie bedg powodowaty przekraczania obowigzujgcych norm
jakosci powietrza. Dopuszczone zostato réwniez stosowanie energii elektrycznej oraz odnawialnych
zrédet energii, w tym instalacji fotowoltaicznych.

W czasie budowy moga wystgpié przejsciowe ucigzliwosci zwigzane z emisjg spalin i pytu przez
maszyny budowlane oraz pojazdy transportujgce materiaty. Oddziatywania te bedg miaty charakter
czasowy i beda ograniczone przede wszystkim do terenu inwestycji oraz jego najblizszego otoczenia.
Po zakonczeniu budowy Zréddtami emisji bedg przede wszystkim systemy ogrzewania budynkéw oraz
ruch samochodowy zwigzany z obstugg nowej zabudowy. Przy przestrzeganiu wymagan dotyczacych
sposobdw ogrzewania nie przewiduje sie jednak istotnego pogorszenia jakosci powietrza ani

znaczgcego wptywu na klimat.
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Jednym z istotnych uwarunkowan analizowanego obszaru jest jego bezposrednie sgsiedztwo
z linig kolejowa. Juz obecnie teren znajduje sie w zasiegu hatasu kolejowego. W czasie realizacji
inwestycji dodatkowym, okresowym Zrédtem hatasu bedzie sprzet budowlany oraz transport
materiatdw. Po zakonczeniu budowy pewien wzrost hatasu moze wynika¢ ze zwiekszonego ruchu
samochodowego i funkcjonowania nowych obiektdw. Projekt planu okresla odpowiednie wymagania
dotyczace ochrony przed hatasem. W sgsiedztwie terendw kolejowych obowigzywaé bedg ponadto
ograniczenia dotyczace lokalizacji i sposobu realizacji zabudowy wynikajgce z przepiséw dotyczacych
transportu kolejowego.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiane obecnego krajobrazu, gtéwnie poprzez zastgpienie
czesci istniejgcych, zdegradowanych obiektow i terenéw nowg zabudowg. Charakter tych zmian
bedzie lokalny. Ostateczny wptyw inwestycji na krajobraz bedzie zalezat przede wszystkim od jakosci
rozwigzan architektonicznych oraz sposobu zagospodarowania przestrzeni wokét budynkéw.
Zachowanie i wzbogacenie zieleni towarzyszacej mogg korzystnie wptywaé zaréwno na wyglad
terenu, jak i jego mikroklimat.

Nie przewiduje sie znaczacego wptywu realizacji projektu planu na dobra kultury i zabytki. Nie
przewiduje sie réwniez powstania istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi. Realizacja zabudowy
moze wigzac sie z niewielkim wzrostem zanieczyszczen powietrza i poziomu hatasu, zwiekszeniem
ilosci powstajacych odpaddéw i sciekdw, wiekszym zapotrzebowaniem na wode i energie oraz
zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnych. Oddziatywania te nie powinny jednak prowadzi¢
do przekraczania obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska ani powodowaé zagrozenia dla
zdrowia ludzi.

Projekt planu zawiera rozwigzania majgce ograniczy¢ mozliwos¢ powstania negatywnych
oddziatywan. W szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem okreslonych inwestycji celu publicznego zwigzanych m.in.
z komunikacjg i infrastrukturg techniczng. Zakazana jest rowniez lokalizacja zaktadéw stwarzajgcych
zwiekszone lub duze ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Szczegblng uwage zwrdcono na ochrone wéd podziemnych. Zakazane bedzie wprowadzanie
do gruntu substancji mogacych pogorszy¢ ich jakos¢, a wody opadowe i roztopowe powinny by¢
zagospodarowywane w sposob bezpieczny dla srodowiska. Wody z powierzchni utwardzonych moga
by¢ kierowane do kanalizacji deszczowej wyposazonej w wymagane urzadzenia podczyszczajace lub
po odpowiednim oczyszczeniu, zagospodarowywane na wiasnym terenie albo gromadzone
w zbiornikach. Nie bedzie mozliwe takie zmienianie kierunku odptywu wdd, ktére powodowatoby
szkody na sgsiednich nieruchomosciach.

Plan zaktada rowniez rozwdj infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi nowego

zagospodarowania. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z sieci wodociggowej, Scieki sanitarne
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beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej, a nowe sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne
majg by¢ prowadzone pod ziemig. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Dopuszczono takze wykorzystanie instalacji fotowoltaicznych oraz
innych dozwolonych Zrdédet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

Przyjete rozwigzania uwzgledniajg podstawowe cele ochrony $Srodowiska, w szczegélnosci
ochrone jakosci wdd, powietrza, zapewnienie odpowiednich warunkéw akustycznych oraz
prowadzenie prawidtowe] gospodarki odpadami. Ustalenia projektu planu majg umozliwi¢
wykorzystanie terenu na potrzeby rozwoju miasta, przy jednoczesnym zachowaniu obowigzujgcych
standardéw ochrony srodowiska.

Na etapie realizacji planu stan Srodowiska bedzie mdgt by¢ kontrolowany przede wszystkim
w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska oraz na podstawie informacji gromadzonych przez
organy administracji. W przypadku przedsiewzie¢ wymagajgcych decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach moze by¢ prowadzony dodatkowy monitoring zgodnie z warunkami okreslonymi
w tych decyzjach. W razie pojawienia sie skarg mieszkaricow dotyczgcych ucigzliwosci zwigzanych
z funkcjonowaniem nowych inwestycji ich wptyw powinien by¢ analizowany przez wtasciwe organy
administracji samorzadowej. Przewiduje sie rdwniez okresowg kontrole stopnia zagospodarowania
terenu oraz przestrzegania ustalen planu.

W przypadku odstgpienia od realizacji projektowanego dokumentu nie przewiduje sie
istotnych zmian w stanie srodowiska. Obszar pozostatby zasadniczo w obecnym stanie, w tym
z istniejgcymi terenami i obiektami o charakterze zdegradowanym.

Podsumowujac, realizacja ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego spowoduje przede
wszystkim lokalne przeksztatcenie obecnie w znacznej mierze zdegradowanego i przeksztatconego
przez cztowieka terenu w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej oraz
infrastruktury drogowej. Najbardziej zauwazalne zmiany bedg zwigzane z trwatym zajeciem czesci
powierzchni przez zabudowe i nawierzchnie utwardzone, ograniczeniem powierzchni biologicznie
czynnej, zmiang krajobrazu oraz okresowymi ucigzliwosciami wystepujgcymi podczas budowy. Nie
przewiduje sie natomiast znaczgcego negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne,
cenne siedliska i gatunki, obszary chronione, klimat ani zdrowie ludzi.

Przy przestrzeganiu ustalen projektu planu, obowigzujacych przepiséw ochrony srodowiska
oraz zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych przewidywane oddziatywania powinny
mieé przede wszystkim charakter lokalny. Realizacja projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
nie powinna prowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia stanu Srodowiska ani do przekroczenia

obowigzujgcych standardéw jego jakosci.
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Rysunek 6 Projektowane przeznaczenie terenu.
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12 OSWIADCZENIE

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (tj. Dz.U. 2026 poz. 670). Jestem

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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