Uchwata Nr L1/590/06
Rady Miejskiej w Bloniu
z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btlonie dla czgsci wsi
Lazniew

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 pdzn. zm.) w zwiazku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Uchwaly Nr 36/VI/99 Rady
Miejskiej w Btoniu z dnia 20 kwietnia 1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Blonie, Uchwaly Nr 152/ VIII/2002 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 25 wrzesnia 2002 r.
w sprawie wykonania Uchwaty Nr 36/VI/99 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 20 kwietnia
1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Blonie oraz Uchwaty Nr XX1/126/04 Rady
Miejskiej w Bloniu z dnia 31 maja 2004 r. w sprawie sposobu wykonania Uchwaty
Nr 36/V1/99 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 20 kwietnia 1999 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy i
miasta Blonie Rada Miejska w Btoniu uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne
Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla czg$ci
wsi tazniew, zwany dalej w treci niniejszej uchwaly miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a w skrocie planem, dla terenu polozonego we wsi
Lazniew, obejmujacego czgs$¢ obszaru wsi w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowej,
uslugowej oraz funkcji produkcji rolniczej z zachowaniem tadu przestrzennego i w
dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan.

3. Plan jest okreslony jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowiagzywania.

§ 2.

Ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym:
linie zabudowy, gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnos$ci zabudowy, tymczasowe
sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendw;

4) zasady 1 warunki podziatlu terenéw na dziatki budowlane;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.



§ 3.

Granice planu sa wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000, stanowiacym
integralna czg$¢ planu jako zatacznik do uchwaty.

l.

2.

§ 4.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w uchwale do obszaru objegtego planem przy
uzyciu oznaczen zastosowanych w legendzie rysunku planu.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
)
6)
7)
8)

granice obowigzywania ustalen planu;

linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy 1 zasieg oddziatywania komunikacji;

korytarz gazociagu wysokiego ci$nienia ze strefa kontrolowana;

funkcje terenu przy uzyciu oznaczen literowych;

oznaczenie terenu zmeliorowanego.

oznaczenie terenow i obiektow podlegajacych ochronie.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny lub postulatywny.

§ 5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu obejmujacego zapisy uchwaly i
rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty stanowiacej akt prawa
miejscowego, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach planu
przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu z ustalong funkcja, oznaczona
na rysunku planu literami;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub jej fragment, ktorej
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajace z przepiséw odrgbnych i1 aktow prawa miejscowego;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktory powinien przewaza¢ na danym terenie;

10) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore

uzupehnia przeznaczenie podstawowe;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore

moze by¢ realizowane po spelnieniu, ustalonych w planie, warunkéw jego
dopuszczenia;



12) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumiel, czgs¢ dziatki
budowlanej, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona zgodnie z definicja
zawarta w przepisach odrgbnych;

13) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ ustalong minimalna
granic¢ sytuowania $ciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych drog,
rowow, innych obiektow lub granic dzialek, z pominigciem: loggii, balkondw,
wykuszy, werandy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m, elementow
wej$¢ do budynku (schody, podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych, daszek) lub
obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej dopuszczalnych
pomigdzy linia rozgraniczajaca a linig zabudowy;

14) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna
wysoko$¢ obiektu liczona od poziomu 0,00 do najwyzszego punktu dachu (kalenicy)
lub najwyzszego punktu $ciany (przy dachach ptaskich);

15) uslugach bez przesadzania profilu — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj
dziatalnosci, ktdra nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalnosci
mogacej negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza (pylowe 1 gazowe w tym odory), zanieczyszczenie
odpadami, oddziatywanie komunikacji;

16) uslugach towarzyszacych —nalezy przez to rozumie¢ uslugi z wykorzystaniem
urzadzen shuzacych dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktére nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi (np. handel detaliczny, o§wiata, zdrowie, kultura, sport );

17) bezposrednim dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ zjazd z
dziatek do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne;

18) bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec
przytacze do sieci poprzez witasna dziatke;

19) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, ktora na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, peini funkcje drogi dla pozostatych dzialek do
niej przylegajacych i przeznaczona na pas drogowy komunikacji kotowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym
nie zwiazanej z funkcja komunikacyjna i zielen.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia

stosownych przepiséw odrgbnych.

DZIAL 11
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 6.

Wyznacza sig:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MU;,
2) tereny rolnicze R;
3) tereny rowow — row melioracyjny U-28 W;
4) tereny komunikacji— oznaczone na rysunku planu symbolem K z indeksem literowym
odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalne;:
a) KUZ- droga zbiorcza,
b) KUD —drogi dojazdowe,
. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, uzupetniajace,
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.



3. Tereny, o ktorych mowa w ust 1 moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajaco na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury
technicznej takich jak; pompownie wody, stacje redukcyjne gazu, stacje
elektroenergetyczne, podziemne przepompownie $ciekdw, na podstawie opracowan
technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze ewentualne
zasiggi oddziatlywania zostana ograniczone do terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny.

Rozdziat 2
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska i przyrody
§7.

1. Ustala si¢ minimalny % powierzchni biologicznie czynnej do zagospodarowania zielenia
a takze jako powierzchnie wodne, oraz ustala si¢ ochrong i utrzymanie zieleni ogrodowej 1
przydomowej na terenie dziatek, utrzymanie ciagtosci szpaleréw zieleni przydroznej i
zieleni towarzyszacej zabudowie.

2. Ustala si¢ zachowanie rowdéw melioracji szczegdtowe;.

3. Ustala si¢ objgcie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg oraz
docelowo zorganizowanym systemem odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow,
wytwarzanych przez uzytkownikow a takze ustala si¢ zakaz odprowadzania w jakikolwiek
sposob nieoczyszczonych sciekéw do gruntu lub rowu.

4. Przyjmuje si¢ zasady utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi i prawem miejscowym w sprawie zasad utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy (odpowiednie uchwaty Rady Miejskiej).

5. Ustala si¢ nakaz zastosowania urzadzen i technologii gwarantujacych dopuszczalny
poziom substancji zanieczyszczajacych w powietrzu 1 ustala nakaz stosowania
proekologicznych systeméw grzewczych w tym wykorzystujacych odnawialne zrdodta
energii.

6. Zakazuje si¢ samowolnego (bez uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony §rodowiska)
nasypywania i obnizania powierzchni terenu dzialek powyzej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi.

7. Ustala si¢ stosowania wurzadzen 1 technologii gwarantujacych ograniczenie
ponadnormatywnego oddziatywania, wynikajacego z dziatalno$ci ustugowej i
wytworczosci, do granic dziatki do ktdrej inwestor posiada tytul prawny.

Rozdziatl 3
Obszary i obiekty chronione

§ 8.

Dla terenow zmeliorowanych, ustala sig:

1) inwestowanie na terenach zmeliorowanych winno by¢ poprzedzone likwidacja lub
przebudowa sieci drenarskich w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem melioracji i
urzadzen wodnych zarzadzajacym siecia;

2) ustala si¢ zachowanie rowu melioracji szczegdtowej U-28 jako otwartego 1 dopuszcza
w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia przykrycie i zmiang przebiegu (przesunigcie)
na granice dziatek lub do linii rozgraniczajacych drég pozostatych rowow
melioracyjnych;

3) w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia dopuszcza si¢ przystosowanie rowu dla
petnienia funkcji odbiornika $ciekéw deszczowych z zakazem zanieczyszczania,
zasypywania 1 odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw oraz samowolnych
przerobek rowows;



4) w miejscu krzyzowania si¢ rowOw melioracyjnych z drogami obowigzuje wymog
zachowania ciaglo$ci rowu tj. budowy pod droga kanatu taczacego poszczegdlne jego
odcinki;

5) ustala sig zakaz sytuowania ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od wskazanej
na rysunku planu linii brzegu rowu oraz odsunigcie zabudowy na odleglo$¢ nie
mniejsza niz 5,0 m od linii brzegu rowu.

§9.

Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego o numerze
ewidencyjnym: AZP 57-63/43), w formie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu specjalnym symbolem i numerem 57-63/43, dla ktérego ustala sig:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw —
przed wydaniem pozwolenia na budowe¢ lub zgloszeniem wlasciwemu organowi-
uzgodnienia wszelkich zaplanowanych budow obiektow budowlanych, wiazacych si¢
z wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania,
rozpoznania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod;

3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania
ich dokumentac;ji;

4) przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie.

Rozdziat 4.
Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania
§ 10.

Oznacza si¢ na rysunku planu gazociag wysokiego cisnienia @ 400 mm ze strefa
kontrolowana oraz gazociagi §redniego ci$nienia.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr
97, poz. 1055), wokot gazociagdéw obowiazuja odpowiednie strefy kontrolowane (linia
srodkowa strefy pokrywa si¢ z osia gazociagu) z zakazem lokowania budynkow i sadzenia
drzew.
Zgodnie z § 89 w/w Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r.
szeroko$ci stref kontrolowanych ustalane sa odrgbnie dla gazociagéw wybudowanych
przed 1 po 12 grudnia 2001r. Wzdluz gazociagu @ 400 mm zachowuje sig¢ strefg
kontrolowana po 15 m od osi gazociagu w obie strony.

§ 11.

Okresla si¢ zasigg potencjalnego oddzialywania komunikacji dla drog: KUZ (50m od skrajnej
krawedzi jezdni), dla drog KUD i drog wewnetrznych pomigdzy skrajna krawedzia jezdni, a
ustalona w planie linig zabudowy.

1.

§12.
Wokot cmentarza w odlegto$ci do 50m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowanie
nowych budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe badz
budynkéw w ktorych przechowuje si¢ artykuly zywno$ciowe oraz zaktadow zywienia
zbiorowego. Dopuszcza si¢ jedynie lokalizacj¢ dojazdéw, miejsc postojowych i garazy.
W odlegtosci od 50m do 150m od granic cmentarza dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosciowe badz



budynkow w ktorych przechowuje si¢ artykuty zywnosciowe oraz zakladow zywienia
zbiorowego pod warunkiem, zaopatrzenia w wodg¢ wytacznie z sieci wodociagowe;j

Rozdziat 5
Standardy i zasady obslugi infrastruktura techniczna
§ 13.

Standardy i zasady obstugi

1) zaopatrzenie w wodg:

z istniejacej gminnej sieci. Dopuszcza si¢ lokalne ujecie dla celow gospodarczych i
przeciwpozarowych oraz lokowanie hydrantow zewngtrznych;

2)

3)

4)

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a)

b)

©)
d)

docelowo Scieki odprowadzane begda do sukcesywnie rozbudowywanej sieci
kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem do oczyszczalni Scieckoéw w Bloniu i z
odprowadzeniem po oczyszczeniu do rzeki Rokitnicy (poza obszarem planu),

do czasu wybudowania sieci kanalizacji, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do szczelnego zbiornika na nieczystosci plynne, systematycznie oprdéznianego,
przy pomocy wozOw asenizacyjnych, do istniejacej poza obszarem planu (w
Bloniu) oczyszczalni $ciekow,

dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo tlocznych
(pompowni) bez zmiany niniejszego planu,

ustala si¢ zakaz stosowania przydomowych, biologicznych oczyszczalni $ciekow
Z rozsaczkowaniem;

odprowadzenie $ciekow deszczowych:

a)
b)

c)

d)

e)

$cieki deszczowe docelowo odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowe;,
z terendow zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzenia Sciekow
deszczowych na teren dziatki w przypadku wystgpowania wystarczajaco chtonne;j
powierzchni biologicznie czynnej,

do czasu wybudowania kanalizacji, z terenu ustug i komunikacji dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow deszczowych (po oczyszczeniu z zawiesiny ogolnej i
substancji ropopochodnych w tapaczach oleju i piaskownikach) poprzez witasny
zbiornik retencyjno-odparowywalny do rowu. Odprowadzenie $ciekow
deszczowych do rowu lub gruntu wymaga zachowania szczeg6lnych warunkow
oraz uzgodnienia z wlasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych,
postuluje si¢ stosowanie w drogach wewngtrznych nawierzchni przesiakliwych
dla wod opadowych,

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow deszczowych, wodd drenazowych i
odwodnieniowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drog;

zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacego uktadu sieci zgodnie z warunkami
zasilania ustalonymi przez wlasciwy zaktad energetyczny:

a)
b)

ustala si¢ sukcesywna dalsza rozbudoweg sieci energetycznej napowietrznej i
kablowej $redniego i niskiego napigcia,

ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci energetycznych, a kolizje przestrzenne
pomigdzy istniejaca napowietrzng siecia energetyczna i nowa zabudowa, beda
rozwiazane poprzez prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog,

ustala si¢ dopuszczenie sytuowania stacji transformatorowych 15/04 kV, dla
ktorej nalezy zarezerwowac dziatke o wymiarach 2 x 3 m potozona przy drodze



(w liniach rozgraniczajacych), w zasiggu dojazdu samochodem ci¢zarowym, a
ktérej ostateczna lokalizacja zostanie przesadzona w pozwoleniu na budoweg
dziatek sasiednich,

d) wokot stacji 15/04 kV ustala sig strefe wolna od zabudowy w promieniu 3 m dla
budynkow z materiatow niepalnych i 5 m dla budynkéw z materiatow palnych,

e) ustala si¢, ze nowe linie §redniego napigcia prowadzone beda siecia kablowa
sytuowana w liniach rozgraniczajacych drog,

f) ustala si¢ dopuszczenie innych rozwiazan zasilania,

g) ustala si¢ o$wietlenie drog z sieci, prowadzonej wzdluz drog, zasilanej z
istniejacych i1 projektowanych stacji transformatorowych;

5) zasilanie w gaz z istniejacego ukladu sieci rozdzielczej na warunkach okre§lonych
przez operatora sieci:

a) dostawa gazu jest mozliwa o ile bedzie zawarte porozumienie pomigdzy
dostawca gazu a odbiorca,

b) minimalne zblizenia ogrodzen do gazociagéw wynosza 0,5 m, a szafki gazowe,
otwierane na zewnatrz, winny by¢ sytuowane w linii ogrodzen dla zabudowy
mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych
typow zabudowy;

6) obstuga telekomunikacyjna obiektéw z sieci 1 urzadzen istniejacych zasilanych z
okolicznych  centrali automatycznych, wedlug przyjetych standardow z
rozbudowywanej sieci na warunkach okreslonych przez operatora sieci. Dopuszcza sig
zasilanie przez alternatywnych operatoréw;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet wykorzystujacych gaz ziemny
przewodowy, gaz ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energi¢ elektryczna lub
odnawialne zrodta energii. Wyklucza si¢ stosowanie piecOw opalanych paliwem
statym, zakaz nie dotyczy kominkow;

8) ustala si¢ usuwanie odpadow statych i plynnych poza obszarem planu. Ustala sig¢
zorganizowany i1 o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu, system zbierania i
wywozu odpadow komunalnych. Na dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na
pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddéw, oproznianych okresowo, przez
odpowiednie specjalistyczne jednostki, do zakladéw utylizacji lub na wysypisko na
podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.

Ustala sig realizacjg sieci 1 przylaczy do projektowanych w planie obiektow na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drég. Od zasady tej, mozna odstapi¢ tylko w
przypadku, kiedy w pasie drogowym nie ma warunkéw, aby zgodnie z przepisami
odrebnymi, realizowaé¢ dany przewdd. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog.

Ustala si¢ zasad¢ lokowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw
odregbnych oraz za zgoda zarzadcy drogi.

. Na terenach przylegajacych do obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej, w
odleglosciach wynikajacych z przepiséw odrgbnych i Polskich Norm, zakazuje sig
projektowania i realizacji wszelkich obiektéw budowlanych chyba, Zze inwestor uzgodni
ich realizacjg z operatorem sieci.



5. Realizacja nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiana, przebudowa,
przetozenie jest mozliwa w uzgodnieniu z operatorem sieci.

DZIAL 111
Ustalenia dla poszczego6lnych terenow
Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MU
§ 14.

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MU 1 ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna(budynek
wolno stojacy, blizniaczy lub szeregowy), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
wbudowanymi ustugami (do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub
gospodarczego) albo uslugi w oddzielnych budynkach (ustugi z wykorzystaniem
urzadzen shuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie podstawowych
potrzeb ludnosci: gabinet lekarski, stomatologiczny, biuro firmy, kancelaria
adwokacka, notarialna, apteka, handel detaliczny, pracownie projektowe, itp., a takze
sktadowanie, magazyny, handel hurtowy, rzemioslo ustlugowe, warsztaty drobnej
wytwdrczosci);
przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa gospodarcza (w tym garaze) zwigzana z
funkcja mieszkaniowa, o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m®, obiekty i
urzadzenia komunikacji, drogi wewngtrzne, urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgledow technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowej 1 ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
pomieszczenia o charakterze stuzbowym i socjalnym, stuzace potrzebom wiasciciela
obiektow, bez wydzielania odrgbnej dziatki;

zakazuje sie:

a) lokalizacji masztow telefonii komoérkowej,

b) adaptacji garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych na cele mieszkalne
jezeli na dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,

c¢) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 300 m?,

d) lokowania wustlug, ktérych oddziatywanie powodowaloby przekroczenie
standardow jakosci srodowiska poza dziatka do ktérej prowadzacy t¢ dziatalnos¢
posiada tytul prawny;

zasady zagospodarowania: zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont,

przebudowa lub zmiana uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt. 1

12 przeznaczenia,

do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1 i 2 dopuszcza si¢

dotychczasowe uzytkowanie obiektow i dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 15.

Dla terenu MU ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)

ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej nie mniej niz 0,05ha i
zachowanie co najmniej 50%  powierzchni  biologicznie  czynnej
zagospodarowanej zielenia,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi - 0,1ha i zachowanie co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenia,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

c) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustlugami w oddzielnych
budynkach - 0,2ha i zachowanie, co najmniej 50% powierzchni biologicznie
czynnej zagospodarowanej zielenia,

d) dla zabudowy tylko z ustugami w oddzielnych budynkach- 0,2ha i zachowanie co
najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenia
wysoka,

e) dopuszcza si¢ obnizenie powierzchni o ktérej mowa w pkt. 1 lit. a, bic, 0 5%;

na kazdej dzialce budowlanej w terenie MU, o powierzchni, o ktérej mowa w pkt 1,

ustala si¢ lokowanie tylko jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego, jednego

segmentu blizniaka albo jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego, towarzyszacego
zabudowie ustug. Realizacja drugiego budynku mieszkalnego lub segmentu blizniaka

winna by¢ poprzedzona podziatem dziatki, pod warunkiem wydzielenia dzialek o

powierzchniach nie mniejszych niz ustalone w pkt. 1;

minimalna szeroko$¢ wydzielanej nowej dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacej drog

ustala si¢ na 20 m;

wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oddalong 10 m od

linii rozgraniczajacej drogi KUZ i linii rozgraniczajacej drogi 2 KUD, 5m od strony

rowu otwartego dopuszczajac przesunig¢cie zabudowy w glab dziatki oraz 15m od
gazociagu wysokiego cisnienia @ 400mm,;

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony drég wewnetrznych (jezeli takie

powstana), oddalona 6m od ich linii rozgraniczajacej;

ustala si¢ sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi KUZ, drogi KUD i drog

wewngetrznych (jezeli takie powstana), dopuszczajac przesunigcie ogrodzenia w glab

dziatki. Ustala si¢ ogrodzenie terenu ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci 1,8 m od
poziomu terenu, z cokotem pelnym do 0,6m nad poziom terenu, azurowe ponad

cokotem, co najmniej w 50%. Ustala si¢ zakaz grodzenia dziatek ogrodzeniem z

prefabrykowanych elementéw betonowych;

reklamy 1 inne znaki informacyjno plastyczne sytuuje si¢ na terenie MU od strony

drog;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12m; zabudowy

ustugowej do 15m, a garazy i1 budynkow gospodarczych do 4,5m. Ustala sig

stosowanie dachow spadzistych 25-45°, o réwnych polaciach, dopuszczajac dachy
ptaskie dla zabudowy ustugowej, garazy i budynkow gospodarczych;

forma nowych budynkéw powinna by¢ uksztattowana w nawiazaniu do architektury

wspolczesnej, bez ograniczen w  zakresie materialow  konstrukcyjnych

1 wykonczeniowych.

§ 16.

. Ustala si¢ podziat terenu MU pod warunkiem wydzielania dzialek o minimalnych
powierzchniach, o ktorych mowa w § 15 pkt. 1, pod warunkiem dostosowania wielkosci i
ksztattu wydzielanych dzialek do sposobu ich zagospodarowania oraz ze kazda
wydzielana dziatka bedzie miata zachowane odpowiednie powierzchnie biologicznie
czynne.

. Ustala sig, ze kazda wydzielana dziatka winna mie¢ zapewniony odpowiedni, bezposredni
dostep do drogi publicznej oraz infrastruktury techniczne;.

. Ustala si¢ zasady wydzielania drég wewngtrznych:

1)
2)

3)

podzial terenu w uzgodnieniu z zarzadca drogi KUZ;

ustala si¢ drogi wewngtrzne na, co najmniej 8m szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych;

dopuszcza si¢ dostep do drogi KDZ lub drogi KUD poprzez siggacz, o minimalne;j
szerokosci 5 m 1 maksymalnej dtugosci 60 m, ktory stanowi czg$¢ dziatki;



4) narozne S$cigcia linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych, niesymetryczne 10m od
strony drogi KUZ i 5m od strony KUD, drogi wewngtrznej lub siggacza.
§17.

Przyjmuje sig¢ dla terenu MU odpowiednio zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w § 7.

1.

§ 18.
Przyjmuje si¢ szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujacych terenow:
1) zmeliorowanych, o ktorych mowa w § §;
2) stanowiska archeologicznego (AZP-57-63/43), o ktérym mowa w § 9;
oraz terenow potozonych w zasiggu:
2) urzadzen gazowych, o ktorych mowa w § 10;
3) polozonych w zasiggu oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w § 11.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MU w zakresie ochrony
przed halasem 1 okre§lenia standardu akustycznego nalezy traktowaé jak teren
przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowq jednorodzinng z ustugami rzemie$lniczymi, w
rozumieniu przepisOw Prawa ochrony $rodowiska- aktualnie rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. Nr 178 poz. 1841).

§ 19.

Przyjmuje si¢ odpowiednio zasady wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna zgodnie
z ustaleniami zapisanymi w § 13.

1.

2.

§ 20.
Ustala si¢ obstuge terenu MU od strony drogi KUZ nie wigcej niz dwoma zachowanymi
zjazdami albo poprzez drogg 2KUD.
Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych na terenie MU w ilosciach wynikajacych
z nastgpujacych wskaznikéw minimalnych:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny;
2) obiekty ustug — 15 miejsc postojowych na 1000 m” p. uzytkowej;
3) sklep, ustugi wbudowane — 15 miejsc postojowych na 1000 m” p. uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep;
4) hurtownia, magazyn, sklad materialow — 10 miejsc postojowych na 1000 m’ p.
uzytkowe;.
Rozdzial 2
Tereny rolnicze R
§ 21.

Wyznacza si¢ tereny upraw rolnych R i ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — uprawy rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa - siedlisko rolnicze (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, budynki gospodarcze odpowiadajace wielkoscia
i charakterem prowadzonej produkcji rolniczej), obiekty i urzadzenia komunikac;ji,
drogi wewngtrzne, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty 1 urzadzenia
niezbedne ze wzgledow technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej i
ochrony $§rodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, bez wydzielania
odrebnej dziatki;

3) zakazuje si¢ - lokalizacji masztéw telefonii komodrkowej, handlu hurtowego, placow
sktadowych, obstugi technicznej pojazddéw, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji
paliw, zabudowy nie zwiazanej z funkcja rolnicza;
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4)

S)

zasady zagospodarowania siedliska rolniczego: roboty budowlane, budowa, remont,
przebudowa oraz zmiana uzytkowania pod warunkiem zachowania ustalonego w pkt.
1 12 przeznaczenia;
do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt. 1 1 2 dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie obiektow 1 dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 22.

Dla terenu R ustala si¢ nast¢pujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zagospodarowanie terenu upraw rolniczych reguluja przepisy dotyczace gospodarki
rolnej;
zachowuje si¢ z prawem zabudowy dziatki siedlisk rolniczych wydzielone na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;
ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki pod nowe siedlisko rolnicze na 1ha z
prawem inwestowania na powierzchni 0,3ha i z zachowaniem na dzialce siedliska
rolniczego, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej;
na dzialce siedliska rolniczego, o powierzchni, o ktorej mowa w pkt. 2 1 3 ustala si¢
lokowanie tylko jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego lub blizniaczego
oraz zabudowy gospodarczej odpowiadajacej wielko$cia 1 charakterem prowadzonej
dziatalnosci rolniczej;
wyznacza si¢ na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy od drog KUD
i rowu melioracyjnego U-28-W, oraz 15m od gazociagu wysokiego ci$nienia
0 400mm dopuszczajac przesunigcie zabudowy w glab dzialki;
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog wewngtrznych oddalone
6m od linii rozgraniczajacej drog i Sm od brzegu rowow melioracji szczegdtowej 1
pozostalych rowow otwartych;
ustala si¢ sytuowanie ogrodzen w odleglosci 1,5m od brzegu rowow oraz, co
najmniej wzdhuz linii rozgraniczajacych drog dopuszczajac przesunigcie ogrodzenia
w glab dzialki. Ustala si¢ ogrodzenie terenu ogrodzeniem o maksymalnej wysokosci
1,8m od poziomu terenu, z cokotem pelnym do 0,6 m nad poziom terenu, azurowe
ponad cokotem, co najmniej w 50%. Ustala si¢ zakaz grodzenia dziatek ogrodzeniem
z prefabrykowanych elementow betonowych;
ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12m, a budynkéw
gospodarczych i garazy do 6m. Ustala si¢ stosowanie dachéw spadzistych 25-45°, o
réwnych potaciach, dopuszczajac dachy ptaskie dla budynkow gospodarczych
1 garazy;
forma nowych budynkoéw powinna by¢ uksztalttowana w nawiazaniu do architektury
wspoélczesnej, bez ograniczen w zakresie materialdéw konstrukcyjnych. Zakaz
stosowania siddingu.

§ 23.

Przyjmuje sig dla terenow R odpowiednio zasady ochrony srodowiska i przyrody zgodnie
ustaleniami zapisanymi w § 7.

§ 24.

1. Przyjmuje sig szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania dla wyodrebnionych na
rysunku planu nastepujacych terenow:
1) zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 8;
oraz terenoOw potozonych w zasiggu:
2) urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 10;
3) polozonych w zasiggu oddzialywania komunikacji, o ktorym mowa w § 11;
4) strefy od cmentarza, o ktérym mowa w § 12.
2. W zakresie ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu akustycznego dziatki
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z siedliskami rolniczymi nalezy traktowac jak tereny zabudowy zagrodowej w rozumieniu
przepiséw Prawa ochrony $rodowiska-aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska

z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku Dz. U.
Nr 178 poz. 1841.

§ 25.

Przyjmuje si¢ odpowiednio zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczna zgodnie
z ustaleniami zapisanymi w 13.

l.
2.

§ 26.
Ustala sig obstugg terenéw R od strony przyleglych drog KUD.
Ustala sig¢ realizacje miejsc postojowych jedynie dla potrzeb siedliska rolniczego.

Rozdzial 3
Teren rowow melioraciji szczegolowej W
§27.

Ustala sig¢ zachowanie 1 ochrong terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem W —
rowow, jako rowow otwartych, dopuszczajac przesunigcie na granice dziatek.

1.

2.
3.

§ 28.
Na terenach W ustala si¢ zakaz zabudowy dopuszczajac ingerencj¢ w koryto i brzegi
wylacznie w zwigzku remontem przebudowa.
Ustala si¢ zakaz grodzenia wzdtuz granicy i w poprzek nurtu rowow.
Ustala sig zakaz lokowania reklam 1 innych znakoéw informacyjno plastycznych.

§ 29.

Obstluga rowow z przylegtych drog oraz pasami eksploatacyjnymi wyznaczonymi na terenach
przylegajacych pomigdzy granica rowdw, a ustalong linig ogrodzen.

Rozdzial 4
Tereny komunikacji KUZ i KUD
§ 30.

. Wyznacza si¢ podstawowy uktad komunikacyjny oznaczony symbolami, ktore okreslaja

funkcjg drogi:

1) KUZ- czgs$¢ drogi zbiorczej;

2) KUD- drogi dojazdowe;

Zachowuje si¢ korytarz drogi KUZ-czg$¢ drogi zbiorczej o szerokosci 10m w obszarze
planu (20m w liniach rozgraniczajacych).

. Zachowuje sig korytarz drogi 1 KUD-czg$¢ drogi dojazdowej o szerokosci Sm w obszarze

planu (10m w liniach rozgraniczajacych).

Wyznacza sig¢ korytarz dla drogi 2 KUD- droga dojazdowa o szerokosci 10m w liniach
rozgraniczajacych.

Zachowuje si¢ korytarz drogi 3 KUD-czg$¢ drogi dojazdowej o szerokosci 14m w
obszarze planu.

W terenach KUZ i KUD ustala si¢ odpowiednio; lokowanie urzadzen komunikacji,
lokowanie urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, nasadzenia zieleni, lokowanie
rowow odwadniajacych i chodnikow.

W liniach rozgraniczajacych drog zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy statej i
tymczasowej z wyjatkiem obiektéw niezbednych podczas budowy drogi lub infrastruktury
techniczne;j.
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DZIAL IV
Ustalenia przejsciowe i koncowe
Rozdziat 1
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.
§ 31.
Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy na poziomie: 10% dla terenu MU i 0% dla terenow R, W
1 terenéw komunikacji.
Rozdziat 2
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 32.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejScia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna stosuje si¢ ustalenia niniejszego planu.

§ 33.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Blonie.

§ 34.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady
/-/ Jarostaw Piotr Hernik
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